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ANUNT

Aducem la cunostinta publicului

Proiectul de hotarare privind stabilirea taxelor si
impozitelor pentru anul 2021 ce este supus

dezbatererii publice

Proiectul hotararii de consiliu local, privind stabilirea taxelor si
impozitelor pentru anul 2021, este supus spre dezbatere publica.

Textul integral al proiectului de hotdrare, initiat de primarul
Orasului Sulina — DAN NICOLCENCO, poate fi vizualizat accesand
site-ul primariei Sulina : www.primaria —sulina.ro sau poate fi
consultat la sediul institutiei,Birou Impozite si Taxe, de luni pana joi
intre orele 14°-16%.

Termenul limitd pana la care cei interesati pot trimite in scris
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare este de 27.11.2020.

Propunerile, sugestiile si opiniile pot fi depuse la registratyra .
Primariei Sulina sau transmise prin: - posta la adresa Primaria Sulina
— Strada I-a nr.180, C.P. 825400, Sulina,jud. Tulcea

- prin fax la nr. 0240/543661;

- prin e-mail la adresa: sulina_prim@yahoo.com

Tehnoredactat
Epifanov Speranta


mailto:_prim@yahoo.com

Primaria orasului Sulina
Judetul Tulcea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea stabilirii impozitelor si taxelor locale pentru anul 2021

Consiliul Local Sulina, judetul Tulcea intrunit astazi, in sedinta
ordinara,extraordinara,de indata, legal constituita;

Avand in vedere :

- Art.56 din Constitutia Romaniei;

- prevederile art. 9 al Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,modificata si completata prin OUG nr.50/2015;

- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, modificata si completata prin OUG
nr.50/2015;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Legea nr. 544 / 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Legea Nr. 10/2020 din 9 ianuarie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local;

- Legea nr. 38 / 2003 privind transportul in regim de taxi si in regim de inchiriere cu modificarile
si completarile ulterioare ;

- Ordonanta de Urgenta Nr.21/2019 din 29 martie 2019 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 38/2003 privind transportul in regim de taxi si in regim de inchiriere

- , privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizar Legea nr. 50 / 1991,
republicata ea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Referatul de aprobare a primarului orasului Sulina, nr. / 2020 ;

- referatul de specialitate nr. 4.919/28.10.2020 intocmit de Serviciul Buget -
Finante,Contabilitate,impozite si Taxe;

- avizul comisiilor de specialitate;

- Tinand seama de necesitatile de realizare a veniturilor proprii ale bugetului local pentru anul 2021
in scopul asigurarii finantarii cheltuielilor publice locale, pe de o parte, precum si de conditiile locale
specifice zonei, pe de alta parte;

- In temeiul art.129, alin.(2) lit.b) , alin (4) lit.c) si al prevederilor art.139 alin.3 lit.c) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Consiliul local al Orasului Sulina,
HOTARASTE:

Art. 1. Indexarea cu 3,8% a impozitelor si taxelor locale pentru anul 2021, dupa cum urmeaza:

ANEXA 1 - impozitul si taxa pe cladiri pentru persoane fizice;

ANEXA 2 - impozitul si taxa pe cladiri persoane juridice;

ANEXA 3 - impozitul si taxa pe teren pentru persoane fizice si persoane juridice;
ANEXA 4 - impozitul pe mijloace de transport pentru persoane fizice si persoane

juridice;



ANEXA 4a - impozitul pe mijloacele de transport pentru autovehiculele de transport de marfa
cu masa totala maxima autorizata de peste 12 tone si Combinatii de autovehicole de transport de
marfa cu masa totala maxima autorizata egala sau mai mare de 12 tone

ANEXA 5 - taxe pentru eliberarea certificatelor, avizelor si a autorizatiilor administrate de
serviciul urbanism

ANEXA 6 - taxe pentru eliberarea autorizatiilor pentru a desfasurarea unor activitati economice
si a altor autorizatii similare;

ANEXA 7 - taxe pentru folosirea mijloacelor de reclama si publicitate ;

ANEXA 8 - impozitul pe spectacole ;

ANEXA 9 - taxe speciale ;

ANEXA 10 - alte taxe locale ;

ANEXA 11 - amenzile prevazute de Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal;

ANEXA 12 - Scutiri sau reduceri de la plata impozitului/taxei pe cladiri, a impozitului/taxei pe
teren, a impozitului asupra mijloacelor de transport conform art. 456, alin. (2); art. 464, alin. (2);
art. 469, alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal ;

Anexa nr. 13 - Regulament privind criteriile si procedurile de acordare a scutirilor si reducerilor
pentru persoanele fizice ale caror venituri lunare sunt mai mici decat salariul minim brut pe tara,
ori constau in exclusivitate din indemnizatia de somaj/ajutor social sau in cazul unei calamitati
natural.;

Anexa nr. 14 - Regulament privind criteriile si procedurile de acordare a scutirilor si reducerilor
de la plata impozitului/taxei pe cladiri conform prevederilor art. 456, alin. (2), lit. m) si n) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, in conditiile prevazute in O.U.G. nr. 19/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile si completarilre ulterioare, si in Legea nr. 153/2011
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 2. Pentru determinarea impozitului pe cladiri si a taxei pentru eliberarea autorizatiei de
construire n cazul persoanelor fizice, precum si a impozitului pe teren, pentru anul 2021, se
mentine delimitarea zonelor aprobatd prin Hotararea Consiliului Local nr.165/2011,modificata
prin Hotararea Consiliului Local nr.48/2012 si nr. 203/2011.

Art. 3. Se aproba acordarea unei bonificatii de 5% la impozitul pe cladiri, teren si mijloace de
transport, contribuabililor persoane fizice, care achita anticipat, pana la 31 martie 2021,
obligatiile calculate pentru intregul an la rolul nominal unic.

Contribuabilii,persoane fizice care au obligatia de a achita integral pana la 31 martie impozitele
care sunt pana la 50 lei, nu vor beneficia de bonificatia acordata pentru plata cu anticipatie;

Art. 4. Impozitul pentru cladirile si terenurile neingrijite situate in intravilanul orasului Sulina se
majoreaza cu pana la 500%. Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurile neingrijite
sunt stabilite prin regulament aprobat prin Hotararea Consiliului Local .

Art.5. Creantele fiscale restante aflate in sold la data de 31 decembrie 2020, mai mici de 40 lei la
persoane juridice si mai mici de 20 lei la persoane fizice, se anuleaza,conform art. 266 alin.(6)
din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala.

Art.6: (1) Organul fiscal renunta la stabilirea creantei fiscale si nu emite decizie de impunere ori
de cate ori constata incetarea persoanei juridice sau decesul persoanei fizice si nu exista
succesori (art. 96, alin. 1 din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala).

(2) Organul fiscal renunta la stabilirea creantei fiscale si nu emite decizie de impunere in situatia
in care creanta fiscala principala datorata de contribuabil bugetului local este pana la limita
maxima de 40 lei pentru persoane juridice, si pana la limita maxima de 20 lei pentru persoane
fizice, conform prevederilor Codului de procedura fiscala (art. 96, alin. 2, 3 din Legea 207/2015
privind Codul de procedura fiscala).

Art. 7: Organul fiscal are obligatia sa publice pe pagina de internet a Orasului Sulina lista
debitorilor persoane fizice si persoane juridice care inregistreaza obligatii fiscale restante la
bugetul local (art. 162 din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala).



Lista se publica trimestrial, pana in ultima zi a primei luni din trimestrul urmator celui de
raportare si cuprinde obligatiile fiscal restante la sfarsitul trimestrului si neachitate la data
publicarii listei, al caror plafon este toata suma obligatiilor restante.

Inainte de publicare, obligatiile fiscale restante se notifica debitorilor conform procedurilor de
comunicare a actelor administrative fiscale.

In termen de 15 zile de la achitarea integrala a obligatiilor fiscale datorate, organul fiscal
opereaza modificarile pentru fiecare debitor care si-a achitat aceste obligatii.

Art. 8. (1) Plata cu intarziere a taxelor, impozitelor, contributiilor si a altor sume datorate
bugetului local, atrage dupa sine majorari de intarziere calculate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la inclusiv ziua platii cu
exceptiile prevazute de lege.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna si poate fi
modificat prin acte normative.

"Art. 9. Prezenta hotarare intra in vigoare incepand cu data de 01.01.2021.
Art. 10. Anexele de lanr. 1 la nr. 14, fac parte integranta din prezenta hotarare;
Art. 11. Incepand cu data intrarii In vigoare a prezentei isi inceteaza aplicabilitatea prevederile:

- Hotararii Consiliului Local al Orasului Sulina nr.159/23.12.2019 privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2020,

- Hotararii Consiliului Local al Orasului Sulina nr.1/16.01.2020 privind instituirea taxei speciale pentru
serviciul public de salubrizare in orasul Sulina si aprobarea regulamentului privind instituirea taxei pentru
serviciul public de salubrizare in orasul Sulina

Si

- Hotararii Consiliului Local al Orasului Sulina nr. 35/30.04.2020 de completarea regulamentului aprobat
prin Hotararea Consiliului Local nr. 1 din 16.01.2020 privind instituirea taxei speciale pentru serviciul
public de salubrizare in orasul Sulina si aprobarea regulamentului privind instituirea taxei pentru serviciul
public de salubrizare in orasul Sulina , in perioada “STARII DE URGENTA

Art. 12. (1) Prezenta hotarare va fi comunicata:
- Primarului orasului Sulina
- Institutiei Prefectului judetului Tulcea
- Serviciului Buget,Finante,Contabilitate,Impozite si Taxe
- Serviciilor interesate
(2) Aducerea la cunostinta publica se face prin afisare la sediul autoritatii administratiei publice
si prin publicare pe pagina de internet a Primariei orasului Sulina.

Initiator proiect
Primar,
DAN NICOLCENCO

Avizat — Secretar General U.A.T.
Jr. CAMELIA IONITA



Primaria Orasului SULINA
JUDETUL TULCEA
Anexa nr. 1 la Proiectul
H.C.L. nr. / 12.2020

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

I. IMPOZITUL PE CLADIRI PERSOANE FIZICE

TIPUL CLADIRII Nivel Lege nr. Nivel an 2020 Nivel an 2021
227/2015 % %
%

0 1 2 3
a) cladiri rezidentiale si cladiri- 0,08 -0,2 0,1 0,1
anexa
b) cladiri nerezidentiale 0,2-1,3 0,2* 0,2*
reevaluate/

construite/dobandite in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta

¢) cladiri nerezidentiale 2 2% 2%
reevaluate/construite/dobandite
inainte de ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta

d) cladiri nerezidentiale 0,4 0,4%** 0,4%**
utilizate pentru activitati din
domeniul agriculturii

e) cladiri cu destinatie mixta Impozitul se determina prin
insumarea impozitului

calculat pentru suprafata
folosita in scop rezidential cu
impozitul calculat pentru
suprafata folosita in scop
nerezidential

*nivel minim obligatoriu
** nivel minim obligatoriu aplicat la valoare impozabila calculata conform impozitului pe cladiri
pentru cladirile rezidentiale
*** nivel minim obligatoriu

1.1 IMPOZITUL PE CLADIRILE REZIDENTIALE

Art.457 (1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de impozitare de 0,1%, asupra valorii
impozabile a cladirii.



Crt.

TIPUL DE CLADIRE

Valorile impozabile an 2020 pe

mp de suprafata construita
desfasurata cf. Legii nr.
227/2015 lei/mp

Indexare cf. art. 491 din
Legea nr. 227/2015

%

Valorile impozabile an
2021 pe mp de suprafata
construita desfasurata cf.
Legii nr. 227/2015 lei/mp

Cu instalatii de
apa,
canalizare,
electrice si
incalzire
(cond.
cumulative)

Fara instalatii
de apa,
canalizare,
electrice sau
incalzire

Cu instalatii de
apa, canalizare,
electrice si
incalzire (cond.
cumulative)

Fara
instalatii de
apa,
canalizare,
electrice
sau
incalzire

Fara
instalatii
de apa,

Cu instalatii
de apa,
canalizare,
electrice si canalizare

incalzire , electrice
(cond. sau
cumulative) incalzire

1

2

5

6 7

Cladire cu cadre din
beton armat sau cu pereti
exteriori din caramida
arsd, sau orice alte
materiale rezultate 1in
urma unui tratament
termic si/sau chimic

1060

636

3,8

3,8

1100 660

Cladire cu pereti
exteriori din lemn, din
piatra  naturala, din
caramidd nearsa, din
valatuci sau orice alte
materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau
chimic

318

212

3,8

3,8

330 220

Cladire-anexa cu cadre
din beton armat sau cu
pereti  exteriori  din
caramida arsd sau din
orice  alte materiale
rezultate in urma unui
tratament termic si/sau
chimic

212

185

3,8

3,8

220 192

Cladire-anexa cu pereti
exteriori din lemn, din
piatra  naturald, din
ciramida nearsa, din
valatuci sau din orice alte
materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau
chimic

133

79

3,8

3,8

138 82

In cazul contribuabilului
care detine la aceeasi
adresd Incaperi amplasate
la subsol, demisol si/sau
mansarda utilizate ca
locuinta, in oricare dintre
tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

75% din suma care s-ar aplica
cladirii

75% din suma care s-ar
aplica cladirii




In cazul contribuabilului [ 50% din suma care s-ar aplica - 50% din suma care s-ar

F care detine la aceeasi cladirii aplica cladirii

adresa Incaperi amplasate
la subsol, demisol si/sau
mansarda, utilizate in alte
scopuri decat cel de
locuinta, in oricare dintre
tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

NOTA : Valoarea impozabila pemtru anul 2021 rezultata din indexare este rotunjita in minus in sensul ca fractiunile sub 0.5 lei se neglijeaza,
iar ceea ce depaseste 0.5 lei se intregeste la un leu, prin adaos

Art.457 alin .(2) Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea suprafetei
construite desfasurate a acesteia, exprimatd in metri patrati, cu valoarea impozabild corespunzitoare,
exprimata in lei/m?, din tabelul de mai sus.

Art.457 alin. (3) In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea
valorii impozabile a cladirii se identifica in tabelul prevézut la alin. (2) valoarea impozabila cea mai mare
corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare.

Art. 457 alin.(4) Suprafata construita desfisuratd a unei cladiri se determina prin insumarea
suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la
subsol sau la mansarda, exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuintd, ale scarilor si teraselor
neacoperite.

Art. 457 alin.(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul
exterior, atunci suprafata construitd desfisuratd a cladirii se determind prin inmultirea suprafetei utile a
cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

Art. 457 alin.(6) Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona in
care este amplasatd cladirea, prin Inmultirea valorii determinate cu coeficientul de corectie corespunzator,
prevazut in tabelul urmétor:

Zona i RANGUL LOCALITATII
ona in
cadrul RANGUL III
localitatii
A 2,30
B 2,20

Zonele A si B din intravilan sunt stabilite conform Hotararii Consiliului Local nr. 165 / 2011, privind
nomenclatura stradala a orasului Sulina.
Sulina este oras de rangul III, conform Legii nr.351/2001 privind aprobarea planului de amenajare a
teritoriului national
Art.457 alin.(7) Pentru cladirile structurate In blocuri cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientii de corectie mentionati la punctul 1 vor fi diminuati cu 0.10.
Art.457 alin.(8) Valoarea impozabila a cladirii, determinata in urma aplicarii prevederilor alineatelor
de mai sus, se reduce in functie de anul termindrii acesteia, dupa cum urmeaza:
a) cu 50%, pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a anului fiscal de
referintd;
b) cu 30%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinta;
c) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinta.

Art.457 alin. (9) In cazul cladirii la care au fost executate lucrari de renovare majord, din punct de
vedere fiscal, anul terminarii se actualizeaza, astfel ca acesta se considera ca fiind cel in care a fost efectuata
receptia la terminarea lucrarilor. Renovarea majora reprezintd actiunea complexa care cuprinde obligatoriu
lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de rezistenta
mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere,
precum si, dupa caz, alte lucrari de interventie pentru mentinerea, pe intreaga duratd de exploatare a cladirii,
a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizdnd, in principal, cresterea
performantei energetice si a calitdtii arhitectural-ambientale si functionale a cladirii. Anul terminarii se
actualizeaza in conditiile in care, la terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel
putin 50% fata de valoarea acesteia la data inceperii executarii lucrarilor.

Art. 453 litera e) cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala;
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Art. 453 litera f) cladire rezidentiala - constructie alcituitd din una sau mai multe camere folosite
pentru locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

1.2 IMPOZITUL PE CLADIRILE NEREZIDENTIALE
Art. 458 alin. (1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe
cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0.2% asupra valorii care poate fi:
a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat n ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;
b) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;
c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul cladirilor
dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

Art.458 alin. (3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru
activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra
valorii impozabile a cladirii.

Art.458 alin (4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform prevederilor alin. (1),
impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform art. 457.

1.3 IMPOZITUL PE CLADIRILE CU DESTINATIE MIXTA

Art.459 alin. (1) In cazul cladirilor cu destinatie mixti aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin Insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential
conform art. 457 cu impozitul determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, conform art. 458.

Art.459 alin. (2) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfasoara nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457.

Art.459 alin. (3) Daca suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu
pot fi evidentiate distinct, se aplica urmatoarele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio
activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457;

b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfasoard activitatea
economica, iar cheltuielile cu utilitatile sunt inregistrate in sarcina persoanei care desfisoard activitatea
economica, impozitul pe cladiri se calculeaza conform prevederilor art. 458.

Impozitul pe clidiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

Orice persoanda care dobandeste, construieste, reevalueazad, extinde, imbunatateste, demoleaza,
distruge sau modifica in alt mod o clddire existenta, are obligatia de a depune o declaratie fiscala la
compartimentul de specialitate al administratiei publice locale in termen de 30 zile de la momentul in care s-
au produs acestea. Depunerea peste termenul de 30 zile sau nedepunerea declaratiilor de impunere, constituie
contraventii i se sanctioneaza cu amenda conform legii.

Daca incadrarea cladirii in functie de zond se modificd in cursul unui an sau in cursul anului
intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se calculeaza conform
noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul in care o cladire este instrdinatd, demolata, desfiintata sau distrusa in cursul unui an fiscal,
impozitul pe tot anul respectiv este datorat de persoana care a detinut dreptul de proprietate asupra cladirii la
data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

In cazul persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie conform Codului civil, impozitele si
taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in cadrul operatiunii de fiducie sunt platite de
catre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt inregistrate bunurile care fac
obiectul operatiunii de fiducie, incepand cu data de intdi a lunii urmatoare celei in care a fost incheiat
contractul de fiducie.

Impozitul pe cladiri este anual si se plateste in doud rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv.

Plata cu intarziere a taxelor, impozitelor, contributiilor si a altor sume datorate bugetului local,
atrage dupa sine majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, cu exceptiile
prevazute de lege si poate fi modificat prin acte normative.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de catre
contribuabili, pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie de 5%.

4




Impozitul anual pe cladiri, de pand la 50 lei (RON) inclusiv se plateste integral pana la primul
termen de platd. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza
orasului Sulina, suma de 50 lei (RON) se refera la impozitul pe cladiri cumulat.
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IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE JURIDICE

Art.460

II. IMPOZITUL SI
TAXA PE CLADIRI
PERSOANE
JURIDICE TIPUL
CLADIRII

Nivel Lege nr. Nivel an 2020 Nivel an 2021
227/2015 % %
%

0

Art.460 alin.(1)

a) cladiri rezidentiale
reevaluate in ultimii 3
ani anteriori anului
fiscal de referinta

0,08 -0,2 0,2 0,2

Art.460alin.(2)

b) cladiri
nerezidentiale
reevaluate in ultimii 3
ani anteriori anului
fiscal de referinta

0,2-1,3 1 1,3

Art.460 alin.(8)

¢) cladiri

rezidentiale /
nerezidentiale
nereevaluate in ultimii
3 ani anteriori anului
fiscal de referinta

Art.460 alin.(3)

d) cladiri
nerezidentiale
utilizate pentru
activitati din domeniul
agricol

04 0.4 0.4

Art.460 alin.(4)
e) cladiri cu
destinatie mixta

Impozitul se determina prin insumarea
impozitului calculat pentru suprafata folosita in
scop rezidential, cu impozitul calculat pentru
suprafata folosita in scop nerezidential.




Impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de impozitare aprobata de
consiliul local asupra valorii impozabile a cladirii. Impozitul/taxa astfel calculate se
stabilesc la nivel de leu fara subdiviziuni conform legii.

Impozitul pe cladiri este anual si se plateste in 2 rate egale pand la datele de 31
martie, 30 septembrie inclusiv.

Taxa pe cladiri se plateste lunar, pand la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din
perioada de valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta.

Plata cu intarziere a impozitului/taxei pe cladiri, atrage dupa sine majorari de
intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1 % pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv, cu exceptiile prevazute de lege si poate fi modificat prin acte normative.

In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice,
impozitul se determind prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop
rezidential, conform alin.II, lit. a)/lit. c)/tabel, cu impozitul calculat pentru suprafata folosita
in scop nerezidential, conform alin.Il, lit. b)/lit. c)/lit. d)/tabel.

Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate
in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui
pentru care se datoreazd impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabila Inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

c) valoarea finala a lucrarilor de constructii, In cazul cladirilor noi, construite in cursul
anului fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in
cazul cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea
rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea Inscrisd in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicatd concesionarului, locatarului, titularului
dreptului de administrare sau de folosinta, dupd caz.

Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 3 ani pe baza unui raport
de evaluare a cladirii Intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de
evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii.

In cazul cladirilor care apartin persoanelor fatd de care a fost pronuntatd o hotarare
definitivd de declansare a procedurii falimentului valoarea impozabila a cladirii nu se
actualizeaza o data la 3 ani.

Pentru cladirile nerezidentiale utilizate pentru activitati din domeniul agricol
persoanele juridice trebuie sa depuna la organul fiscal, ca anexa la declaratia de impunere:
declaratie pe proprie raspundere ca aceste cladiri sunt utilizate numai pentru activitati din
domeniul agricol, fisa bunului imobil eliberata de Biroul de carte funciara si statutul
societatii din care sa reiasa ca au prevazut ca obiect de activitate, agricultura.

Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are
in proprietate cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.



in cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul
acesteia are obligatia sa depund o declaratie la organul fiscal local 1n a carui raza teritoriala
de competentd se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza
impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul extinderii, imbunatitirii, desfiintirii partiale sau al altor modificari
aduse unei cladiri existente, inclusiv schimbarea integrala sau partiala a folosintei,
precum si 1n cazul reevaluarii unei cladiri, care determind cresterea sau diminuarea
impozitului, proprietarul are obligatia sa depund o noua declaratie de impunere la organul
fiscal local in a cdrui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile
de la data modificarii respective si datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile conditii
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia si depuni o noui
declaratie de impunere la organul fiscal local in a cérui raza teritorialda de competenta se afla
cladirea, in termen de 30 de zile de la data demolarii sau distrugerii si inceteaza sa datoreze
impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator, inclusiv in cazul cladirilor pentru
care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga
duratd a acestuia se aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, Incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator celui in care a fost incheiat contractul;

b) in cazul incetdrii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de
locator, Incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator incheierii procesului-verbal de
predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesia
locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul
fiscal local in a carui razd de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data
finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau
a altor documente similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a
rezilierii contractului de leasing insotitd de o copie a acestor documente.

Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice care sunt
utilizate pentru prestarea de servicii turistice cu caracter sezonier, pe o durata de cel mult 6
luni in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea se aplicd in anul fiscal
urmator celui in care este indeplinita aceasta conditie.

Pentru cladirile proprietate publicda sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa
caz, oricdror entitdfi, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care
reprezintd sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare
sau de folosintd, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri.

Taxa pe cladiri se datoreaza pe perioada valabilitifii contractului prin care se
constituie dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. in cazul contractelor
care prevad perioade mai mici de un an, taxa se datoreaza proportional cu intervalul de timp
pentru care s-a transmis dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreazi taxa pe cladiri nu a
actualizat valoarea impozabild 1n ultimii 3 ani anteriori anului de referinta, diferenta de taxa
fatd de cea stabilita conform alin.Il, lit. a)/lit. b)/tabel, dupa caz, va fi datoratd de
proprietarul cladirii.



Persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sd depuni o declaratie la
organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, pana la data de
25 a lunii urmaétoare celei in care intra n vigoare contractul prin care se acorda dreptul de
concesiune, Inchiriere, administrare ori folosinta, la care anexeaza o copie a acestui contract.

In cazul unei situatii care determini modificarea taxei pe clidiri, persoana care
datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a
carui raza teritoriald de competentd se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmétoare
celei in care s-a Inregistrat situatia respectiva.

In cazul persoanelor juridice care incheie contracte de fiducie conform Codului
civil, impozitele si taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in cadrul
operatiunii de fiducie sunt plitite de catre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale unde sunt inregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii de
fiducie, incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei 1n care a fost incheiat contractul de
fiducie.

Persoanele juridice au obligatia sd depuna declaratii privind cladirile pe care le detin
in proprietate la data de 31 decembrie 2020, destinatia si valoarea impozabild a acestora,
pana la data de 31 martie 2021.

Scutirile sau reducerile de la plata impozitului/taxei pe cladiri, prevazute la art. 456
din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal se aplica incepand cu data de 1 ianuarie 2021
persoanelor care detin documente justificative emise pana la data de 31 ianuarie 2020 si care
sunt depuse la compartimentele de specialitate ale autoritatilor publice locale, pana la data
de 31 martie 2021.

Depunerea peste termenul de 30 de zile sau nedepunerea declaratiilor fiscale,
constituie contraventii si se sanctioneaza cu amenda conform legii. Pentru plata cu
anticipatie a impozitului pe cladiri ,datorat pentru intregul an de catre contribuabili ,
pana la data de 31.03.2021 inclusiv ,a anului respectiv se acorda o bonificatie de 5%

Impozitul anual pe cladiri datorat aceluiasi buget local de catre contribuabilii
persoane juridice, de pana la 50 lei inclusiv se plateste integral pana la primul termen de
plata. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe
raza aceleeasi unitati administrativ teritoriale, suma de 50 lei. In cazul in care contribuabilul
detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceleeasi unitati administrativ
teritoriale, suma de 50 lei se refera la impozitul pe cladiri cumulat.
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IMPOZITUL SI TAXA PE TEREN PERSOANE JURIDICE / FIZICE

1.1 Impozitul/taxa pe terenurile situate in intravilan, inregistrate in registrul agricol la

categoria de folosinta terenuri cu constructii

Art.465 alin(2)

Zona in cadrul Nivel Lege Nivel pentru Indexare cf. | Nivel pentru
localitatii nr.227/2015 anul 2019 art. 491 din anul 2020
Lei/ha Lei/ha Legea nr. Lei/ha
227/2015
%
0 1 2 3 4
A 5236-13090 6935 3.8 7199
B 3558-8894 4712 3.8 4891

1.2. Impozitul/taxa pe terenurile amplasate in intravilan la alta categorie de folosinta
decat cea de terenuri cu constructii

Art.465 alin.(3)

Indexare cf.
art. 491 din
Categoria de folosinta Legea nr. Zona A Zona B
teren intravilan 227/2015
%
2020 | 2021 | 2020 | 2021
ANUL lei/ha | lei/ha | lei/ha | lei/ha
1. | Teren arabil 3,8 29 30 22 23
2. | Pasune 3.8 22 23 20 21
3. | Faneata 3.8 22 23 20 21
4. | Vie 3.8 49 51 37 38
5. | Livada 3.8 56 58 49 51
Padure sau alt teren cu 3,8
6. vegetatie forestiera 29 30 22 23
7. | Teren cu ape 3,8 16 17 14 14
8. | Drumuri si cai ferate 3,8 X X X X
9. | Teren neproductiv 3.8 X X X X

In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la alta categorie de
folosinta decat cea de terenuri de constructii, impozitul si taxa pe teren se stabileste dupa cum
urmeaza:

a) prin inmultirea numarului de ha de teren cu suma corespunzatoare prevazuta in tabel;
b) prin Inmultirea rezultatului de la lit. a) cu urmatorul coeficient de corectie:
Denumire localitate Rang localitati Coeficientul de corectie

Sulina 111 3,00

Avand in vedere faptul cd orasul Sulina este o localitate de rangul III, coeficientul de
corectie care va fi aplicat este 3,00. Incadrarea terenurilor in categoriile de folosinta din tabelul
de mai sus se va face numai in baza documentelor justificative prezentate de contribuabili,
respectiv extras de carte funciara valabil (actualizat) cu pozitii distincte pentru terenurile din alte
categorii de folosinta decat cele cu constructii, situate In intravilanul orasului Sulina.

1
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1.3. In cazul unui teren amplasat in extravilan, impozitul si taxa pe teren se stabilesc prin
inmultirea suprafetei terenului, exprimata in ha, cu suma corespunzatoare previazuta in
urmatorul tabel, inmultita cu coeficientul de corectie corespunzator rangului localitatii .

Art.465 alin(7) Lei/ha
Indexare cf. Nivel an
Nivel lege art. 491 din Nivel an 2021
Nr.crt C‘;EEL%(;%\II‘; }SE nr227/2015 | Legeanr. 2020 Lei/ha
Lei/ha 227/2015 Lei/ha
%
0 1 2 3 4 5
1 Teren de constructii 22-31 3,8 42 44
3,8
2 Arabil 42-50 53 55
3,8
3 Pasune 20-28 29 30
3,8
4 Faneata 20-28 29 30
Vie pe rod, alta decat cea 3.8
5 2 48-55 59 61
prevazuta la nr.crt 5.1
5.1 Vie pani la intrarea pe rod 0 0 X X
Livada pe rod, alta decat 3.8
6 o 48-56 60 62
cea prevazutd la nr. crt 6.1
6.1 Livada pana la intrarea pe 0 0 X X
rod
Padure sau alt teren cu
7 vege‘Fa';le fo'restle{a cu 8-16 3,8 17 18
exceptia celui prevazut la
nr. Crt. 7.1
Péadure in varsta de pana la
7.1 20 de ani si padure cu rol de 0 0 X X
productie
Teren cu apa, altul decat cel 3.8
8 AP 1-6 6 6
cu amenajdri piscicole
. 3,8
8.1 Teren cu amenajarn 26-34 36 37
piscicole
9 Drumuri si cai ferate 0 0 X X
10 Teren neproductiv 0 0 X X

NOTA : Valoarea impozabila pemtru anul 2021 rezultata din indexare este rotunjita in minus in sensul
ca fractiunile sub 0.5 lei se neglijeaza, iar ceea ce depaseste 0.5 lei se intregeste la un leu, prin adaos
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Impozitul/taxa pe terenurile situate in extravilan este anual si se stabileste prin inmultirea:
suprafetei terenului exprimata in hectare cu nivelurile (sumele) corespunzatoare prevazute de
lege, pe categorii de folosinta, iar rezultatul se inmulteste cu coeficientul de corectie
corespunzator rangului localitatii, respectiv pentru zona A = 2,40; zona B = 2,30; zona C = 2,20,
zona D =2,10.

Avand in vedere ca prin H.C.L. Sulina nr. 203/2011 s-a aprobat ca toate terenurile
amplasate in extravilan sa fie incadrate in zona I-a, coeficientul de corectie corespunzator
rangului localitati este cel aferent zonei A de impozitare, respectiv 2,40.

Impozitul pe teren se pliteste anual, in 2 rate egale pana la datele de 31 martie, 30
septembrie inclusiv.

Taxa pe teren se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din
perioada de valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta.

Plata cu intarziere a taxelor, impozitelor, contributiilor si a altor sume datorate bugetului
local, atrage dupa sine majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1 % pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv, cu exceptiile prevazute de lege si poate fi modificat prin acte normative

Impozitul pe teren este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
terenul la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

in cazul dobandirii unui teren in cursul anului, proprietarul acestuia are obligatia si
depund o noua declaratie de impunere la organul fiscal local in a cdrui raza teritoriala de
competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data dobandirii, si datoreaza impozit
pe teren incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmaétor.

In cazul in care dreptul de proprietate asupra unui teren este transmis in cursul unui an
fiscal, impozitul pe intregul an este datorat de persoana care detine dreptul de proprietate
asupra terenului la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in care se
instrdineaza.

Daca incadrarea terenului in functie de rangul localitatii si zonda se modifica in cursul
unui an sau in cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe
teren, impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator.

In cazul modificirii categoriei de folosinta a terenului, proprietarul acestuia are obligatia
sd depund o noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de
competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data modificarii folosintei, si datoreaza
impozitul pe teren conform noii situatii Incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul unui teren care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga
durata a acestuia se aplicd urmatoarele reguli:

a) impozitul pe teren se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care a fost incheiat contractul;

b) in cazul in care contractul de leasing financiar inceteaza altfel decat prin ajungerea la
scadenta, impozitul pe teren se datoreaza de locator, Incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care terenul a fost predat locatorului prin incheierea procesului-verbal de
predare-primire a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesia
locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal
local in a carui raza de competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data finalizarii
contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor
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documente similare care atestd intrarea bunului n posesia locatorului ca urmare a rezilierii
contractului de leasing insotita de o copie a acestor documente.

Pentru terenurile proprietate publicd sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date Tn administrare ori in folosinta, dupa caz, se stabileste
taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de
administrare sau de folosinta, in conditii similare impozitului pe teren.

Taxa pe teren se plateste proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul de
concesionare, inchiriere, administrare ori folosinta.

Taxa pe teren se datoreaza pe perioada valabilitatii contractului prin care se constituie
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. In cazul contractelor care prevad
perioade mai mici de un an, taxa se datoreaza proportional cu intervalul de timp pentru care s-a
transmis dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

Persoana care datoreaza taxa pe teren are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal
local in a carui raza teritoriala de competenta se afla terenul, pana la data de 25 a lunii urmatoare
celei in care intrd in vigoare contractul prin care se acordd dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta, la care anexeaza o copie a acestui contract.

In cazul unei situatii care determind modificarea taxei pe teren datorate, persoana care
datoreaza taxa pe teren are obligatia sa depunad o declaratie la organul fiscal local in a carui raza
teritoriald de competenta se afla terenul, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a
inregistrat situatia respectiva.

Inregistrarea in registrul agricol a datelor privind cladirile si terenurile, a titularilor
dreptului de proprietate asupra acestora, precum si schimbarea categoriei de folosinta se pot face
numai pe baza de documente, anexate la declaratia facuta.

Ca exceptie, in cazul contribuabililor persoane juridice pentru terenul amplasat in
intravilan, inregistrat in registrul agricol la alta categorie de folosinta decat cea de terenuri cu
constructii, impozitul/taxa pe teren se calculeaza conform pct. 1.2 din prezenta numai daca
indeplinesc, cumulativ, urmatoarele conditii:

- are prevazut in statut, ca obiect de activitate, agricultura;

- are inregistrate in evidenta contabila venituri si cheltuieli din desfasurarea obiectului de
activitate agricultura (facturi de venituri si cheltuieli din desfasurarea activitatii agricole,
contracte de arenda inregistrate la A.N.A.F., notele contabile si balantele de verificare din lunile
in care s-au inregistrat in evidenta contabila facturile privind veniturile si cheltuielile din
desfasurarea obiectului de activitate agricultura).

In cazul persoanelor juridice/persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie conform
Codului civil, impozitele si taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in
cadrul operatiunii de fiducie sunt platite de catre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale unde sunt inregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii de fiducie,
incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei in care a fost incheiat contractul de fiducie.

Depunerea peste termenul de 30 de zile sau nedepunerea declaratiilor fiscale, constituie
contraventii si se sanctioneaza cu amenda conform legii.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe teren datorat pentru intregul an de
catre contribuabili persoane fizice si juridice ,pana la data de 31 martie a anului respectiv,
se acorda o bonificatie de 5%. Impozitul anual pe teren datorat aceluiasi buget local de catre
contribuabilii persoane juridice/persoane fizice, de pana la 50 lei inclusiv se plateste integral
pana la primul termen de plata. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe
terenuri amplasate pe raza aceleeasi unitati administrativ teritoriale, suma de 50 lei se refera la
impozitul pe teren cumulat.
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