ANEXANR. 1

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
DE VANZARE — CUMPARARE A TERENULUI SITUAT iN INTRAVILANUL
ORASULUI SULINA, STR. MIHAIL SADOVEANU NR. 7, IN SUPRAFATA DE 239 MP

Cuprins:

- DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILULUI

- FISA DE DATE A PROCEDURII

- CAIET DE SARCINI

- CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

- MODELE DE FORMULARE



LISTA cu elementele de identificare al terenului apartinand domeniului privat
al orasului Sulina, propus pentru vanzarea prin licitatie publica:

PRETUL DE
AMPLASAMENTUL Nr PORNIRE AL
TERENULUI PROPUS CARTE SUPRAFATA CATEGORIA DE | VALOARE DE | LICITATIEL

Nr. | PENTRU VANZAREA PRIN | [0 b ¢ TERENULUI (m.p.) FOLOSINTA INVENTAR PUBLICE DE
ert | LICITATIE PUBLICA UAT SULINA > (lei) XS)NZARE
Str. Mihail Sadoveanu nr.
1. | 7 oras Sulina, judetul 32357
239,00 ARABIL 24.325 52.370,00

Tulcea,

NOTA :

e Cumparaitorul va suporta cheltuielile notariale.




FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al

orasului Sulina, cu numarul cadastral 32357,
situat in str. Mihail Sadoveanu, nr. 7

1. INFORMATII GENERALE:

1.1.Date despre vanzator

Denumire vanzator: UAT Oras Sulina

Cod de identificare fiscala: 4321410

Adresa: str. I nr. 180, oras Sulina judetul Tulcea
Telefon: 0240/ 543001

E-mail: secretariat@primaria-sulina.ro

1.2. Comunicare

a)

b)

c)

Documentatia de atribuire poate fi achizitionata, dupa publicarea anunfului procedurii,
contra cost, de la sediul Primariei Orasului Sulina din str. I, nr. 180, Compartiment Achizitii
Publice, Investitii, Implementare Proiecte.

Informatii suplimentare pot fi obtinute de la: Compartiment Achizitii Publice, Investitii,
Implementare Proiecte.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzator prin anuntul procedurii.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

2.1 Obiectul contractului este terenul ce apartine domeniului privat orasului Sulina, judetul
Tulcea, situat pe strada Mihail Sadoveanu, nr. 7, nr. cadastral 32357, avand suprafata de 239,00
m.p.

2.2 Terenul apartine domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. 77/ 30.09.2025.

3. CONDITII DE PARTICIPARE:

3.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina,
care Tndeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire,
in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

3.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile Orasului Sulina, n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat


mailto:secretariat@primaria-sulina.ro

contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,

calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 Cetatenii strdini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in

conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate

internationale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de

Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de

catre cetdtenii strdini i apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine, cu modificarile

si completarile ulterioare.

3.4 Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleiasi proceduri :

a) sa depund doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctinea excluderii
din procedurd a tuturor ofertelor in cauza;

b) sa depund oferta individuald/comuna si sa fie nominalizat ca asociat In cadrul unei alte
oferte, sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si, dupa caz, a celei in care este ofertant
asociat.

4. GARANTIA DE PARTICIPARE

4.1 Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sd semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul.

4.2 Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 5237,00
(cinci mii doua sute treizeci si sapte) lei.

4.3 Pentru a participa la licitatie, persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul Primariei
Sulina RO44TREZ6445006XXX000175 deschis la Trezoreria Sulina, cod fiscal 4321410 sau
in numerar la casieria institutiei, o garantie de participare, in valoare de 5237,00 lei. Garantia
de participare va fi restituita in termen de 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de
vanzare - cumparare, astfel: in numerar de la Casieria Primariei - pentru persoane fizice / prin
Trezorerie, cu ordin de platd - pentru persoane juridice, ofertantul urmand a comunica
Compartimentului buget, finante, contabilitate, un cont bancar in care se va face plata.

4.4 Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultata
in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

4.5 Garantia de participare se pierde 1n cazul in care ofertantul castigator 1si retrage oferta pe

perioada de valabilitate a ofertei sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

4.6 Pentru persoanele fizice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite drept
garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.

4.7 Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul stabilit si avand
perioada de valabilitate solicitata in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei
de licitatie - etapa deschiderea plicurilor exterioare.

5. DOCUMENTE DE CALIFICARE

Documentele de calificare solicitate sunt urmatoarele :

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul F1);

b) declaratie de participare semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari
(Formularul F2);



¢) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor:
— Pentru persoane juridice:
= Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului - copie marcatd de
ofertant cu ,,conform cu originalul®;
= Acte care dovedesc capacitatea economico-financiara a ofertantului: certificat
constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului - copie marcata de ofertant
cu ,,conform cu originalul®;

— Pentru persoane fizice:
= Copie dupa cartea de identitate - copie marcata de ofertant cu ,,conform cu
originalul®;
» Adeverintd de salariat/adeverinta de venit eliberatd de ANAF/ declaratie privind
venitul realizat, inregistrata la ANAF;

d) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare fiscala
(valabil la data depunerii ofertei), eliberat de ANAF;
e) Declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice ca
nu se afla in insolventa, dizolvare, lichidare, faliment (Formularul F3) ;
f) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) si catre Orasul Sulina (certificat
fiscal — original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei), indiferent de
sediul/domiciliul ofertantului, daca este cazul;
g) Imputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul;
h) copie dupa actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice/persoanei fizice
participante;
1) dovada privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a documentatiei de atribuire
(copi);
j) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului (Formularul F4);
k) declaratie angajament privind valorificarea imobilului prin realizarea investitiei asumate,

conform Formularului Fé6.

6. PROCEDURA

(1) Tipul procedurii: licitatie publica cu plic inchis

(2) Pretul de pornire al licitatiei este 52.370,00 lei

(3) Moneda in care se transmite oferta financiara: LEI

(4) Perioada de valabilitate a ofertei: oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd. Ofertantul care
solicita retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si
calitatea de ofertant. Durata de valabilitate a ofertei incepe cu data depunerii si inregistrarii la
registratura unitdtii contractante si continud pana la data limitd de incheiere a contractului in
conformitate cu art. 344, alin. (1) din OUG nr.57/2019, Cod Administrativ.

7. REGULI PRIVIND OFERTA

7.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.



7.2 Oferta se redacteaza In limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de cétre
ofertant.

7.3 Oferta se depune la sediul Primariei Orasului Sulina din strada I nr. 180, si contine doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la Registratura Primariei,
in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

7.4 Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt un numar de doua
plicuri, astfel:

e Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

e Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

7.5 La depunerea documentelor se va proceda astfel:

e documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior, in care va fi introdus
plicul interior cu oferta propriu-zisd, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU
VANZAREA TERENULUI SITUAT IN ORASUL SULINA, STR. MIHAIL
SADOVEANU, NR. 7, JUDETUL TULCEA. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
DE ..ccoeevee (se scrie data licitatiei), ORA ........ (se scrie ora anuntata pentru licitatie)

e pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, sediul acestuia, persoana de contact,
telefon.
7.6 Plicul se va depune la Registratura Primariei Orasului Sulina. Plicul exterior, sigilat, se
va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusa la dispozitie de organizatorul
licitatiei (formular tipizat FO0).
7.7 Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana.
7.8 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilitd prin anuntul procedurii.
7.9 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei
interesate.
7.10 Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita se returneaza nedeschisa.
7.11 Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantda urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

8. PROCEDURI DE CONTESTARE

Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului
pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/ 2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al
orasului Sulina, cu numarul cadastral 32357,
situat in str. Mihail Sadoveanu nr. 7

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

1.1. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL SULINA, str. I nr. 180, Cod
825400, Tel. 0240543001, E-mail: secretariat@primaria-sulina.ro

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
A) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut

Terenul propus spre vanzare este situat in orasul Sulina, str. Mihail Sadoveanu, nr. 7,
judetul Tulcea, inscris in Cartea Funciara nr. 32357/UAT Sulina, nr. cadastral 32357, in suprafata
de 239,00 m.p., apartine domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. 77/ 30.09.2025.

B) Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr.19/768/02.04.2026 emis de primdria orasului
Sulina, terenul identificat in CF nr. 32357 Sulina, nr. cadastral 32357, este incadrat in zona zona
LM - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, conform Planului Urbanistic General aprobat si a
Regulamentului Local de Urbanism ,cu categoria de folosinta arabil.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire organizata in blocuri de locuit cu P+3 sau

P+4 niveluri, cladiri P+1 si P+2 niveluri si locuinte in gospodarii de tip urban si rural, pe loturicare
includ 1n afara de locuinta curtea pentru pasari si animale, si gradina de legume sau teren agricol
folosit diferentiat in functie de conformatia acestuia.
Functiuni complementare admise ale zonei de locuit: comert alimentar pentru produse alimentare
preambalate sau 1n vrac, lapte si produse din lapte, carne si produse din carne, paine si produse de
panificatie, legume si fructe, comert nealimentar si de produse industriale: textile, confectii,
tricotaje, incaltaminte, chimice, aparate electrocasnice, echipamente pentru plaja, pescuit si
vanatoare sportiva, cosmetice, farmacii, marochindrie, unele agricole, materiale de constructie;
unitati de prestari servicii catre populatie: croitorii, cizmarii, ateliere foto, marochindrie, reparatii
aparate electrocasnice,tamplarie si reparatii auto fara lucrari de tinichigerie in conditiile in care
acestea nu sunt producatoare de zgomot sau alte noxe.

Utilizari permise terenurilor din zona de locuit: pentru construire de locuinta parter sau
P+ 1 sau P + 2 (cu conditia asigurarii conditiilor de insorire a respectivei locuinte si sa nu ia lumina
locuintelor invecinate); pentru functiuni complementare; pentru anexe gospodaresti ce deservesc
locuinta; pentru trotuare de protectie si alei de acces; pentru plantatii de vita de vie, pomi fructiferi,
gradina de legume; pentru garaje de addpostire a autoturismelor proprii; pentru gradina de flori.

Utilizari permise cu conditii: constructii de locuinte cu regim mai mare de 1naltime decat
P + 2, sau cu dimensiuni in plan ce depdsesc 16 m, pentru care se va elabora un P.U.D. pentru
incadrarea obiectivului in zona de locuit si studiu geotehnic in vederea stabilirii calitétii terenului
de fundare si solutiilor de consolidare, constructiile destinate alimentatiei publice, conditia fiind
ca acestea sa nu fie surse de poluare sonora sau olfactivd; constructiile destinate comertului cu
produse inflamabile, combustibil lichid, solid sau gazos, conditiile fiind ca distantele fatd de



locuintele Tnvecinate sa asigure accese carosabile corespunzatoare in interiorul parcelei, protectia
la pericolul de explozie si pericolul de incendiu; grajdurile pentru animale cu conditia asigurarii
limitei de protectie sanitard fata de locuintele Invecinate; rezervoare de combustibil pentru centrale
termice proprii amplasate in exterior - cu conditia asigurarii protectiei solului - obtinerea avizului
de mediu si a elimindrii pericolului de incendiu - avizul PSI.

Interdictii permanente pentru constructiile:
- constructiile de locuinta in zonele situate in limita de protectie sanitard de 50 m de la limita
cimitirului in care se inhumeaza in prezent precum si a statiei de epurare a apelor uzate
menajere.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament: de regula noile constructii de locuinte in parcele
proprii, vor fi retrase fatd de aliniament cu minimum 2 m de la granita intre domeniul public si
domeniul privat. Pe strazile care au un front foarte bine constituit din fatadele cladirilor aliniate la
domeniul public, si care au amprize ce depasesc 12 m se poate autoriza constructia locuintei
respectdnd aliniamentul existent. In cazul in care pe strazile cu front compact constituit la limita
domeniului public, sau cu retrageri aleatorii, se solicita autorizarea autorizarea unei locuinte a carei
latime nu permite realizarea accesului carosabil in curte aceasta va fi retrasd cu minimum 5,5 m
de la limita domeniului public pentru a asigura realizarea unui loc de parcare sau garaj intre
locuinta si strada.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara: Pentru locuintele ce se vor amplasa
pe loturile nou concesionate racordul electric se va realiza pe baza avizelor FRE de racordare, din
posturi de transformare existente la care in prezent exista disponibil, sau din post nou de
transformare, dacd capacitatea celor existente va fi depasita. Toate locuintele de pe malul drept al
Bratului Sulina au posibilitatea de racordare la reteaua de apa potabila a orasului. Referitor la
canalizarea apelor menajere, se precizeaza ca apele uzate menajere provenite de la blocurile de
locuinte sunt dirijate catre statia de epurare. Retelele de telefonie sunt accesibile locuintelor din
Sulina, centrala telefonicd automatd are capacitatea de preluare de abonati. Orasul Sulina
beneficiaza de acoperire si pentru telefonia mobila. Nu se intrevede posibilitatea alimentarii cu
gaze 1n viitorul apropiat pentru orasul Sulina, solutia pentru prepararea hranei fiind gazul lichefiat
livrat in butelii, tip aragaz. Telefonia fixa este realizatd prin intermediul unei centrale automate,
este posibila extinderea retelei de abonati dar conditiile speciale de muncd a locuitorilor
avantajeaza folosirea telefoniei mobile care are acoperire in zond. Retelele de telefonie sunt
accesibile locuintelor din Sulina, centrala telefonicd automatd are capacitatea de preluare de
abonati. Orasul Sulina beneficiaza de acoperire si pentru telefonia mobila.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului de constructie: Pentru ca un teren
sa fie construibil trebuie sa aiba suprafata minima de 200 mp. si frontul minim la strada de 12 m
pentru a putea fi autorizatd executia unei locuinte izolate sau cuplate si 8 m pentru locuintele
ingiruite. Se impune respectarea distantelor de protectie sanitard conform legilor si normativelor
tehnice in vigoare respectiv 10 m intre locuinta si sursa de poluare, grajd, din care considerent
rezultd necesitatea dezvoltarii in profunzime a parcelelor astfel incat aceasta distantd minima sa
fie respectata.

Amplasarea in interiorul parcelei: in zona de locuit LM se va face diferentiat fata de
structura frontului stradal, existenta sau inexistenta frontului continuu. De regula locuintele se vor
realiza retrase de la granita cu vecinatatile la minimum 0.8 m, de la domeniul public cu minimum
2 m, si cu spatiu rezervat pe o latura, care sd permita accesul unui autovehicul pand in zona
anexelor. In parcelele care au frontul bine constituit prin includerea fatadei locuintei cu latura
scurtd la aliniament se vor autoriza constructiile de locuinte cu fatada respectind aliniamentul,



dacd ampriza strizii are minimum 12 m. In loturile cu front redus la stradi, in care nu se poate
asigura spatiu pentru parcarea sau accesul unui autovehicul pana la anexe, se va autoriza executia
locuintei retrasd cu minimum 5,5 m de la limita cu domeniul public. Extinderile la locuintele
amplasate pe granita intre parcele vor fi autorizate in continuare pe granita numai cu acceptul
notarial al detindtorului terenului invecinat, si fara ferestre orientate catre vecini, cu conditia ca
preluarea apelor pluviale de pe acoperisuri si dirijarea acestora catre trotuar sa nu deranjeze buna
functionare a parcelei invecinate. Anexele gospodaresti vor fi amplasate in planul al doilea, in
spatele locuintei daca sunt magazii, bucatarii de vara, bai sau adaposturi pentru pasari si animale.
Se poate amplasa catre strada, aliniat cu locuinta sau in fata acesteia daca terenul permite un garaj
pentru adapostirea unui autovehicul, sau alte functiuni complementare functiunii de locuire
respectiv spatii comerciale, de alimentatie publica sau servicii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: la fiecare parceld este necesar sa
se asigure accesul carosabil. Acesta se asigura de obicei din domeniul public, respectiv din strazile
orasenesti, dar 1n situatia unor parcele retrase fara acces din domeniul public este obigatoriu sa se
asigure servitute de trecere. Accesul carosabil este impus atat de asigurarea bunei functiondri a
gospodariei dar si din motive PSI. In cazul servitutiilor de trecere accesul carosabil va fi de minim
3,5 m, si cu conditia ca profunzimea acestuia sd nu depaseasca 50 m.

Accese pietonale: In cadrul parcelelor in care se va autoriza executia unor locuinte a caror
latime nu permite accesul carosabil cétre zona anexelor este necesar sa se rezerve distanta pentru
acces pietonal de min. 2 m pentru functionalitatea gospodariei si in caz de incendiu posibilitatea
de trecere cu furtunul de apa de la hidrant.

Procentul de ocupare al terenului stabileste limita maxima de ocupare cu constructii in
cadrul parcelei pentru zona de locuit. In orasul Sulina, zona de locuit este bazati pe loturi de
locuinta foarte modeste ca suprafata, se stabileste ca procentul de ocupare a terenului — maxim -
sa fie de 40% si 50% pentru subzona er unde si coeficientul de utilizare al terenului va fi de 0,4
cat si In subzona pr unde pentru un regim de inaltime P+1, coeficientul de utilizare a terenului
poate fi de 0,6.

Suprafetele de teren destinate executiei de locuintd, a anexelor sau functiunilor
suplimentare se scot din circuitul agricol in baza avizului eliberat de Oficiul de cadastru, cu
achitarea taxelor de scoatere din circuitul agricol.

iniltimea constructiilor: autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei fard ca diferenta de ndltime sa
depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile invecinate. Studiile geotehnice au demonstrat
portanta redusd a terenului natural, comportarea constructiilor Tnalte a confirmat-o, astfel incat se
recomanda limitarea la regimul de inaltime P+2 pentru zona centrald, cladirile P+3 si peste fiind
aprobate numai pe baza de PUD-uri si studiu geotehnic si solutie de consolidare a terenului de
fundare.

Avand in vedere ca zona de locuit in orasul Sulina are in proportie de 65% locuintele
realizate in imobile care se dezvoltd pe parter cu indltimea la cornisa de max. 3 m, si indltime totala
de aprox. 4,40 m. Se recomandd autorizarea, in subzona de locuinte predominant rurale, a
constructiilor cu parter sau P+1. Autorizarea constructiilor P+2 se va efectua in zona centrald sau
numai pe bazd de PUD-uri aprobate in acest sens, cu respectarea conditiilor de insorire prevazute
in normele de igiend privind mediul de viatd al populatiei aprobat cu Ordinul 119/2014, si a
avizului geotehnic care sa ateste capacitatea portantd a terenului sau a solutiilor de consolidare
prealabile ale acestuia. Se recomanda autorizarea in subzonele de tip er si de tip pr si locuinte cu
regim de parter si P+1 la care pe parter pot sa fie amplasate si functiuni complementare.



Aspectul exterior al constructiilor: in zona de locuit se va autoriza executia constructiilor
cu structurd din materiale durabile, caramida, B.C.A., beton, lemn cu plansee din beton armat sau
plansee pe grinzi si sipci din lemn. Ultimul etaj al locuintelor cu mai multe niveluri poate fi
executat din lemn, cu caplama spre exterior, In modul specific de executie si finisaje a locuintelor
traditionale. Fundatiile constructiilor vor fi executate pana sub limita de Inghet din zona, respectiv
-0,90 m, din piatra sau beton, iar la constructiile mai inalte de P+1, conform proiectului de executie
intocmit de proiectant autorizat. Noile constructii care se vor autoriza in zona de locuit vor avea
forme in plan care sd se armonizeze cu vecinatatile. Specific orasului Sulina este conformarea
supla a volumetriei, pe verticald, sau orizontald cu forme dreptunghiulare alungite si proportii
specifice arhitecturii dobrogene. Aceste forme determina executia unor invelitori de mica inaltime,
usoare, care nu domind volumul de baza al locuintei. Se recomanda autorizarea locuintelor cu
forma 1n plan dreptunghiulara preferabila celor patrate. Locuintele vor fi prevazute cu acoperis pe
sarpantd in doud sau patru ape, cu Invelitoare din tabla, materiale ondulate, materiale ceramice sau
similare ca aspect si armonizate cu cele din vecinatate, se interzice executarea din azbociment.
Fatadele vor fi tencuite 1n culori deschise respectind nuantele frontului de locuinte in care se
incadreaza. Culorile folosite n prezent la fatadele locuintelor sunt din gama bejurilor, crem, grej,
alb, grena, imitand caplamaua, si caramiziu, de la placajele utilizate, la imobilele mai nou
construite in frontul principal la strada 1. Se pot finisa fatadele si cu placaje de piatrd naturala,
tencuiald cu bosaje, sau se pot zugravi cu var sau var lavabil, alb stralucitor, perfect armonizat cu
lumina din zona Dobrogei. Nu se vor accepta culori inchise sau stridente ale finisajelor de la
fatada. Tamplédria se va vopsi in culori deschise, armonizate cu culoarea fatadei. Culorile
tamplariei vor putea fi: alb, bej, grena, bleo pentru fatadele albe. in zona de locuit in stil traditional
nu exista constructii cu foisoare sau alte elemente distinctive ale invelitorii astfel ¢ se vor autoriza
constructii care sd nu prezinte elemente distonante in acest sens, respectiv cu sarpante in sistem
clasic, estetice prin simplitatea lor si functionale.

Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: Conditia de
autorizare a oricarei noi locuinte este de a asigura prin amplasamentul acesteia in parceld a unui
loc de parcare sau garare a unui autovehicul sau autoturism, parcarea acestuia in domeniul public
fiind interzisd. Conditia presupune autorizarea concomitentd a executiei unui garaj sau spatiu
disponibil de min. 3,5 m, lateral locuintei sau locuinta retrasa fatd de limita cu domeniul public la
min. 5,5 m, masura prin care se asigura evitarea parcarii in domeniul public.

Spatii verzi: In mod traditional curtea din fata parcelei este ocupati de gradina de flori,
constructiile care se vor autoriza vor trebui sa permita organizarea acestor spatii ornamentale catre
domeniul public.

fmprejmuirile: cu preponderenti citre domeniul public imprejurimile sunt realizate pe
toata latimea lotului sau pe portiunea situata intre fatadele laterale ale locuintelor de pe parcelele
invecinate. Se va respecta caracterul frontului construit, in zona centrala, zonele mai circulate sau
mai expuse la vedere la principala cale de acces se vor respecta exigentele privind calitatea ,
indltimea si starea Tmprejurimilor. Acestea se vor realiza de reguld cu soclu mic din zidarie de
caramida, piatrd sau beton si panouri suficient de transparente realizate din fier forjat, tabld, plasa
de sarma in rame metalice sau din panouri din lemn; la locuintele modeste nu se poate impune
executia unor imprejmuiri costisitoare si se vor respecta modalitatile traditionale de construire a
acestora respectiv cu garduri din sipci de lemn geluit, 1acuit sau vopsit, sau cu soclu mic de zidarie
de caramida, piatra sau beton si panouri suficient de transparente realizate din fier forjat, tabla,
plasi de sirmi in rame metalice sau din panouri din lemn. In toate cazurile elementele din lemn
sau tabla vor fi vopsite in culori armonizate cu cea specifica frontului stradal, inaltimea gardului
dupad cea traditional utilizatd in localitate nu va depasi 2 m. Portile de acces se vor realiza din
aceleasi materiale ca panourile gardurilor. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei fiind realizate din ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii nu are
reglementate elemente restrictive privind materialele din care sa se execute, acestea pot fi si garduri



vii sau executate din plasa, lemn, impletiturad de stuf sau rachitd, nu se limiteaza indltimea acestor
garduri precum si finisajul lor.

C) Oportunitatea realizarii vanzarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea terenului in discutie
sunt urmatoarele:
a) Prevederile art.108 lit.e), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art. 311, art.363,
alin.(1), (2), (4), alin. (5)-(7) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
b) Dispozitiile art.139, alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.

3. FORMA DE LICITATIE

Vanzarea se face prin licitatie publicd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/
03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Conform Raportului de evaluare pretul minim de pornire al licitatiei este de 52.370,00 lei,

echivalentul a 10.277 euro, respectiv 43 euro/mp.

5. TERMENE

(1) Licitatia va avea loc in data si ora stabilita de vanzator prin anuntul procedurii, la sediul
Primariei orasului Sulina din strada I nr. 180.

(2) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzator prin anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul Primariei Orasului Sulina pana la data si ora
specificate in anuntul licitatiei ce se va organiza si vor fi inregistrate la Registratura Primariei
Orasului Sulina, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora pe plicul exterior.

(3) Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul de vanzare-cumparare numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului.

(4) Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.

6. CONDITII DE MEDIU
Cumpdratorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

7. MODALITATI DE PLATA

Cumpdratorul va achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii referitoare la
atribuirea contractului.

8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
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Pentru a participa la licitatie, persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul Primariei
Sulina RO44TREZ6445006XXX000175 deschis la Trezoreria Sulina, cod fiscal 4321410
sau in numerar la casieria institutiei, o garantie de participare, in valoare de 5237 lei.

2. Garantia de participare va fi restituita in termen de 3 zile lucratoare de la data incheierii
contractului de vanzare - cumparare, astfel: in numerar de la Casieria Primariei - pentru
persoane fizice / prin Trezorerie, cu ordin de plata - pentru persoane juridice, ofertantul
urmanda comunica Compartimentului buget, finante, contabilitate, un cont bancar in care
se va face plata.

3. Durata de valabilitate a garantiei de participare si a ofertelor este de 60 zile de la data
deschiderii ofertelor.

4. Autoritatea contractantd va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel

suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea

contractului de vanzare cumparare sau daca refuza incheierea contractului.

5. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand
perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse 1n cadrul
sedintei de deschidere a ofertelor.

6. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si solutioneze

contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

9. OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de catre
ofertant.

(3) Oferta se depune la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, Tn ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini (documente de
valabilitate/capabilitate), atrage de drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(6) Durata de valabilitate a ofertei Incepe cu data depunerii si inregistrarii acesteia la
registratura unitatii contractante si continud pand la data limitd de incheiere a contractului in
conformitate cu art. 344, alin.(1) din OUG nr. 57/2019, Cod Administrativ.



(7) Ofertantul care solicita retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde
garantia de participare §i calitatea de ofertant.

(8) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(9) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(10) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(12) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate/capabilitate, prevazute in documentatia de atribuire.

10. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina,
care Indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire,
in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) in cazul in care cumparatorul nu achitd integral pretul contractului, in termenul prevazut
la pct. 6 MODALITATI DE PLATA, din prezentul caiet de sarcini, acesta pierde garantia de
participare si dreptul de castigator.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile orasului Sulina, In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(4) Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale
la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005
privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre cetdtenii straini si
apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Ofertantii nu au dreptul ca 1n cadrul aceleiasi proceduri:

a) sd depund doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctiunea
excluderii din procedura a tuturor ofertelor in cauza;

b) sd depuna oferta individuald/comuna si sa fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte
oferte, sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si dupd caz, a celei in care este ofertant asociat.



11. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru vanzarea terenului
apartinand domeniului privat al orasului Sulina, situat in strada Mihail Sadoveanu, nr.7, judetul
Tulcea.

(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse, pe baza criteriilor de atribuire
prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu, astfel:

A. CRITERIT ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI
1. Capacitatea economico - financiara - maxim 10 puncte

— cifra de afaceri anuald mentionata in certificatul constatator de la Oficiul National al
Registrului Comertului/fisa informatii generale - formular F 1 - completata s1 semnata de
ofertant (persoane juridice);

— adeverinta de salariat/adeverintd de venit eliberatd de ANAF/declaratie privind venitul
realizat, inregistrata la ANAF/fisa informatii generale - formular F 1 - completatd si
semnatd de ofertant (persoane fizice);

B. OFERTA FINANCIARA - maxim 40 puncte

— Formular F5 - privind oferta, completata si semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi

sau modificari;
C. PROTECTIA MEDIULUI iINCONJURATOR

1. Modalitati de prevenire a daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului pe

perioada utilizarii imobilului (Formular F4); - maxim 10 puncte
D. CONDITII SPECIFICE PRIVIND NATURA BUNULUI

1. Cumpadratorul sa valorifice imobilul achizitionat prin investitii (constructii modulare,

prefabricate, constructii permanente :
- in termen de 2 ani de la incheierea contractului de vanzare - cumparare - 5 puncte

- in termen de 3 ani de la incheierea contractului de vanzare - cumparare - 3 puncte

TOTAL maxim 65 puncte

(1) Desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de cel mai mare punctaj realizat
conform acestor criterii cumulate. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de
atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al
asigurdrii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevazute este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii
criteriilor de atribuire si a modului de calcul al acestora.

(2) 1In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In cazul egalittii in continuare, comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi
oferte financiare pentru stabilirea ofertantului castigétor.

(3) Contractul de vanzare va fi incheiat in limba romana, cu ofertantul a carui oferta a fost
declarata castigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vanzare
atrage pierderea garantiei depusd pentru participare la licitatie si dreptul de a participa la o licitatie



publicd ulterioara, privind bunurile orasului Sulina, pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigaatoare la licitatie.

(4) In cazul in care pentru acelasi amplasament/pozitie au fost depuse oferte de citre persoane
fizice si juridice, evaluarea ofertelor se va face pe baza criteriilor de atribuire prevazute in
prezentul caiet de sarcini, oferta castigatoare fiind declarata, in conformitate cu art. 341, alin. 16
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, ca fiind oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire, urmand a fi incheiat un singur contract cu

ofertantul desemnat castigator, persoana fizicd sau persoana juridica.

12. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
12.1 INFORMATII GENERALE

(1) in ziua si la ora precizata in anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald si pe site-ul Primariei Orasului Sulina, in prezenta
comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sala.

(2) Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei participantilor,
modului de desfasurare a licitatiei si constata Indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect
acceptarea necondifionata a pretului de pornire la licitatie.

(5) Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor
depuse, in baza careia se admite participarea la licitatie.

(6) Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de citre membrii comisiei de
organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la Primaria
Orasului Sulina pentru licitatia respectiva, urmand ca in procesul-verbal sd consemneze in scris
despre cele constatate.

(7) In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de vanzare, procedura va fi
anulata, autoritatea publica locala va relua procrdura de licitatie publicd de la etapa publicarii
anuntului, in conditiile legii, iar documentatia de atribuire 1si va pastra valabilitatea.

(8) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
douad oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie.

(9) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(10) In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantda anuleaza procedura de licitatie.

12.2 CALENDARUL LICITATIEI

(1) Publicarea anuntului de licitatie se face cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.



(2) Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii,
contra cost, de la sediul Primdriei Orasului Sulina, str. I nr. 180, Compartiment Achizitii Publice,
Investitii, Implementare Proiecte.

(3) Termenul limita de depunere a ofertelor este stabilit prin anuntul procedurii.

(4) Depunerea ofertelor se va face la sediul Primariei Orasului Sulina pana la data si ora
specificate in anuntul licitatiei ce se va organiza si vor fi inregistrate la Registratura Primariei
Orasului Sulina, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

(5) Deschiderea licitatiei va avea loc la data si ora stabilitd de vanzator prin anuntul
procedurii, la sediul Primariei Orasului Sulina din str. I nr. 180.

12.3 INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt un numar de doua
plicuri, astfel:
e Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate ale ofertei;
e Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

12.4 DOCUMENTELE DE VALABILITATE / CAPABILITATE
(1) Pentru persoanele juridice:

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si va
contine urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, completata si semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F1);

b) declaratie de participare completata si semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formular F2);

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor: Certificat de inmatriculare
de la Oficiul Registrului Comertului - copie marcata de ofertant cu ,,conform cu originalul;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor Certificat constatator de la
Oficiul National al Registrului Comertului - copie marcatd de ofertant "conform cu originalul";

e) dovada achitarii datoriilor financiare catre bugetul de stat certificat de atestare fiscala
(valabil la data depunerii ofertei) eliberat de ANAF;

f) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate completatd si semnatd de ofertant a
reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla n insolventa, dizolvare, lichidare, faliment
(Formular F3);

g) dovada achitdrii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) si catre Orasul Sulina
(certificat fiscal — original sau copie conformd cu originalul, valabil la data depunerii ofertei),
indiferent de domiciliul/sediul ofertantului- daca este cazul,

h) imputernicire pentru participare la licitatie-daca este cazul,

1) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului (Formularul F4), completata si semnata de ofertant;

j) copie dupd actul de identitate ale/al reprezentantului persoanei juridice si, dupa caz, a
persoanei fizice participante;

k) dovada privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a documentatiei
de atribuire (copii);

1) declaratie angajament privind valorificarea imobilului prin realizarea investitiei asumate,
conform Formularului Fé.



Pe plicul exterior se va specifica: LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI
SITUAT IN ORASUL SULINA, STR. MIHAIL SADOVEANU, NR. 7, JUDETUL
TULCEA. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ................. (se scrie data licitatiei),
ORA ........ (se scrie ora anuntata pentru licitatie) si va fi insotit de cererea de participare la
licitatie (Formular F0);

Pe plicul interior, care contine oferta financiard (Forumular F5), se inscrie denumirea
ofertantului si sediul social al acestuia. Acesta va fi introdus in plicul exterior.

Oferta financiard se va completa conform Formularului F5 anexa la documentatia de
atribuire si va fi valoric cel putin pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in anexa nr. 2 la
prezenta hotarare, pentru terenul ofertat, in caz contrar oferta se considera neconforma si va atrage
de drept eliminarea respectivei oferte.

(2) Pentru persoanele fizice:

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine
urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) o fisa cu informatii generale privind ofertantul, completata si semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul F1);

b) declaratie de participare completata si semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul F2);

c¢) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) si catre Orasul Sulina
(certificat fiscal - original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei)
indiferent de domiciliul ofertantului — daca este cazul;

d) adeverinta de salariat/adeverintd de venit eliberata de ANAF/declaratie privind venitul
realizat, inregistratd la ANAF;

e) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a persoanei fizice completata si semnata
de ofertant (Formular F3);

f) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare
fiscala (valabil la data depunerii ofertei) eliberat de ANAF;

g) imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

h) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului (Formularul F4), completatd si semnata de ofertant;

1) copie dupa actul de identitate;

j) dovada privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a documentatiei de
atribuire (copii) ;

k) declaratie angajament privind valorificarea imobilului prin realizarea investitiei
asumate, conform Formularului F6.

Pe plicul exterior se va specifica : LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI
SITUAT IN ORASUL SULINA, STR. MIHAIL SADOVEANU NR. 7, JUDETUL TULCEA.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ... (se scrie data licitatiei), ORA ........
(se scrie ora anuntata pentru licitatie) si va fi insotit de cererea de participare la licitatie
(Formular F0);

Pe plicul interior, care contine oferta financiara (Formular F5), se inscrie numele
ofertantului si domiciliul acestuia. Acesta se introduce in plicul exterior.

Oferta financiara va fi completatd si semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau

modificari, conform formularului F5 anexa la documentatia de atribuire, si va fi valoric cel putin



pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare, pentru terenul
ofertat, In caz contrar oferta se considerd neconforma si va atrage de drept eliminarea respectivei
oferte.

12.5 PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1) Valoarea garantiei de participare este de 5237,00 (cinci mii doua sute treizeci si sapte)
lei.

(2) Ofertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-
se astfel sa semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul.

(3) Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare
rezultatd in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(4) Garantia de participare se pierde 1n cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta
pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta. Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe
perioada de valabilitate a acesteia pierde garantia de de participare si calitatea de ofertant. Durata
de valabilitate a ofertei incepe cu data depunerii si inregistrarii acesteia la registratura unitatii
contractante si continud pana la data limita de incheiere a contractului in conformitate cu art. 344,
alin (1) din OUG nr.57/2019, Cod Administrativ.

(6) Pentru persoanele fizice/juridice participante, care nu au castigat licitatia, fondurile
constituite drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisd, in termen de 15 zile de la data
comunicdrii adjudecarii.

12.6 PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

(1) Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.
(2) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.
(3) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(4) Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii :

e dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste
procesul-verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei
care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii;

e 1n cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin
doua oferte depuse si Inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

e deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal Etapa

I - deschidere plicuri exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti;

e dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste
punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat
care va fi consemnat intr-un proces-verbal Etapa II - deschidere plicuri
interioare, si In termen de o zi lucritoare intocmeste un raport pe care il transmite
autoritatii contractante;



e 1n termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
castigator, cat si pe cei ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

12.7 PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA
IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

(1) Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise Intre parti
se vor face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a caror formad a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

(2) Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

(3) Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document, dupa caz.

12.8 PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului;

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite cumulativ urmatoarele condifii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr. 57/03.07.2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019;

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

13. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Orice persoana care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritdtii contractante se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului
pretins sau a interesului legitim, In conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. DISPOZITII FINALE

(1) Costul documentatiei de licitatie este de 100,00 (o suta) lei.

(2) Cheltuielile efectuate pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
Cartea Funciara si incheierea contractului de vanzare-cumpérare in forma autentica vor fi suportate
de cumparétor.



CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al

orasului Sulina, judetul Tulcea, cu numarul cadastral 32357,
situat in str. MIHAIL SADOVEANU NR. 7

Contract - cadru
de vanzare - cumpirare
Nr. din . 2026

Incheiat intre :
Orasul Sulina, cu sqdiul in strada I nr. 180, tel 0240/ 543001, cod fiscal 4321410, reprezentata
prin doamna Maria BALAN - primar, in calitate de vanzator, pe de o parte,

si

, cu sediul in , St

nr. , inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ,

avand cont nr. , deschis la ,
sucursala , reprezentata prin ,

si
Dl/d-na , cu domiciliul in , Str. , T, ,
bl. , SC. , et. , ap. , judetul in calitate de cumparator, pe

de alta parte, a intervenit urmatorul contract, in temeiul :

Cap.l. Obiectul contractului :

Art.1. Orasul Sulina, cu sediul in strada I, nr. 180, vinde urmare a licitatiei publice din
si cumpara terenul avand suprafata totalda masurata de 239
m.p., situat in orasul Sulina, judetul Tulcea, str. Mihail Sadoveanu, nr. 7, inscris in Cartea Funciara
nr. 32357/UAT Sulina, nr. cadastral 32357.
Art. 2. Terenul apartine domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. 77/
30.09.2025.

Cap.IL. Pretul contractului

Art.3. Valoarea de vanzare a terenului adjudecat este de lei.
Art.4. Valoarea de vanzare a terenului, a fost achitat astfel:
- suma de 5237,00 lei, cumparatorul a achitat-o conform chitantei/O.P. /.
s1 a reprezentat garantia de participare la licitatie care se transforma in avans pentru plata terenului
adjudecat si se transferd in contul de vanzari
- suma de lei, cumpardtorul a achitat-o conform chitantei/O.P.
/. reprezentand plata valorii adjudecate, ramasa dupa scaderea garantiei
de participare la licitatie.
Art.5. Plata se face prin ordin de plata in contul nr. deschis
la Trezoreria Sulina, cod fiscal sau direct la casieria Primariei orasului Sulina.
Art.6. La data incheierii prezentului contract, cumparatorul achita si cheltuielile aferente
vanzarii terenului in cauza, si anume:

Cap.IIl. Drepturile si obligatiile partilor:

3.1. Obligatiile vanzatorului



Art.7. Vanzatorul garanteaza pe cumpardtor contra oricarei evictiuni totale sau partiale a
bunului vandut, nefiind raspunzator de viciile aparente, conform art. 1695 din Noul Cod Civil.

Art.8. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.

3.2. Obligatiile cumparatorului

Art.9. Cumparatorul se obligd sa achite preful adjudecat, pdna la data incheierii
contractului de véanzare-cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data
comunicdrii referitoare la atribuirea contractului.

Art.10. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data Incasarii pretului adjudecat de cétre vanzator.

Art.11. Cheltuielile legate de autentificarea contractului, precum si plata taxelor pentru
transcrierea In Cartea Funciara, cad 1n sarcina cumparatorului.

Art. 12. Impozitele cétre stat si administratia locala, incepand cu data incheierii prezentului
contract 1l privesc pe cumparator.

Cap.lV. Forta majora

Art.13. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.14. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

Cap.V. Dispozitii finale:

Art.15. Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Art.16. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de . . , In baza
prevederilor Noului Cod Civil in doud exemplare, dintre care unul pentru vanzator si unul pentru
cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,

NOTA:
e  prezentul contract poate fi completat pana la data incheierii si cu alte clauze conforme prevederilor legale.

Contrasemneaza,

Presedinte de sedinta Secretar General al Orasului
Eduard ARMEANU Camelia IONITA



FORMULARE: F0-F6
Ce se depun pentru participarea la procedura: vinzarea prin licitatie publica a unui teren

apartinind domeniului privat de al orasului Sulina, judetul Tulcea, cu numairul cadastral
32357,
situat in str. Mihail Sadoveanu nr. 7

Formular 0

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Primaria Orasului Sulina

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii de licitatie publicd pentru
vanzarea terenului situat in str. Mihail Sadoveanu, nr.7, suprafata de 239,00 mp, nr.
Cadastral 32357 alaturat va transmitem coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continind un
exemplar original.

Data completarii

OFERTANTUL

(semnatura)



Formular F1

OFERTANT PERSOANA FIZICA, PERSOANA JURIDICA

FISA INFORMATII GENERALE
1) Ofertant

2) Sediul social/adresa/domiciliul

3)Telefon/fax/e-mail

4) Reprezentant legal

5) Functia/profesia/ocupatia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capital social

12) Cifra de afaceri/venit net (lei/an)

Numele, prenumele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii,

ofertantului/reprezentant legal




Formular F2

Ofertantul

(denumire/nume ofertant)

Declaratie de participare

Citre, U.A.T. SULINA

Examinind documentatia de atribuire privind vinzarea prin licitatie publica a unui teren
apartinind domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. , cu
numar cadastral 32357, situat in str. Mihail Sadoveanu, nr. 7, va transmitem aliturat doua
plicuri sigilate, unul interior si unul exterior, continind oferta si documentele ce o insotesc
pentru cumpararea terenului situat in str. Mihail Sadoveanu, nr.7, oras Sulina, judetul
Tulcea.

Ma angajez ca, in cazul in care oferta mea este adjudecata, sa inchei contractul de vinzare-
cumpirare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta cd, in cazul neincheierii contractului de vanzare-cumpérare, voi
pierde calitatea de castigator si garantia de participare.

Subscrisa, imi angajez raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de
fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in
original si copii, in vederea participarii la procedura de vanzare.

Am luat la cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de acord ca
procedura de vanzare sa se desfasoare in conformitate cu aceasta.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizata)




Formular F3
OFERTANT
(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) , reprezentant al
, In calitate de ofertant la licitatia publicd privind vanzarea
terenului situat in str. Mihail Sadoveanu, nr. 7 din orasul Sulina, judetul Tulcea, sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca :

- nu sunt 1n stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare iIn Romania;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de
bani;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizatd)




Formular F4
OFERTANT

(denumire/nume ofertant)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul reprezentant

autorizat al (denumire/numele ofertantului)

Cunoscénd prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria

s agvgn

conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizata)




Formular F5

OFERTANT
(denumirea/numele ofertantului)

Formular de oferta financiara

Citre,
U.A.T. SULINA

Examinand Documentatia de atribuire, subsemnatul/subsemnatii,

reprezentant/reprezentanti  ai

ofertantului , ne oferim ca in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in aceasta, sa cumparam terenul situat in str. Mihail Sadoveanu,
nr. 7, orag Sulina, judetul Tulcea, in suprafata de 239,00 m.p., nr. cadastral 32357, oferta noastra
fiind de lei

(se va scrie in cifre) (se va scrie 1n litere)

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pe perioada de timp necesara desfasurarii
procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vinzare-cumpairare aceasta ofertd, impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Nume, prenume, semnatura

In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii



Formular Fé

OFERTANT

(denumirea/numele ofertantului)

DECLARATIE - ANGAJAMENT

Subsemnatul reprezentant
autorizat al (denumire/numele ofertantului) , declar pe
propria raspundere ca, in cazul adjudecarii terenului situat in orasul Sulina, str. Mihai Sadoveanu nr. 7,
identificat prin CF nr. 32357, ma angajez sa valorific imobilul prin realizarea investitiei asumate in oferta
depusa, dupa cum urmeaza:

- Intermen de 2 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare,
- intermen de 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Nume, prenume, semnatura

In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii



