Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Primaria orasului Sulina
Astazi, 03.03.2026,
anuntd deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a terenului in suprafata
totala de 194 mp, apartinand domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului
Sulina, strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referatul de aprobare privind
necesitatea adoptarii actului normativ propus; ¢ raportul de specialitate al Serviciul
urbanism(...), documentatia de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare a terenului.

Documentatia poate fi consultatd: ¢ pe pagina de internet a institutiei, la www.primaria-
sulina.ro

* la sediul institutiei
Strada I nr. 180, Sulina, judetul Tulcea.

(adresa)
* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusd la Compartimentul
de relatii cu publicul al institugiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 16.03.2026, ora 12.00

|:| prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institugiei la linkul........ ;
)Z| ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: urbanism.sulina@gmail.com;
|)_(| prin postd, pe adresa strada I nr. 180 Sulina, judetul Tulcea;

|)_(| la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa din strada I, nr. 180 Sulina, judetul Tulcea,
intre orele 08:00-14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de act normativ:
,» Proiect de hotdrare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd, a terenului in suprafata
totala de 194 mp, apartindnd domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului
Sulina, strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea”

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o
asociatie legal constituitd sau de catre o alta autoritate sau institutie publica pana la data de
14.03.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0240543001, e-mail: urbanism.sulina@gmail.com, persoana de contact: Elena - Valentina
Resetnicov.


mailto:urbanism.sulina@gmail.com

Primaria Orasului Sulina

Nr. 791/ 03.03.2026

PROCE VERBAL DE AFISAJ
Incheiat azi data de 03.03.2026

Astazi data de 03.03.2026 am procedat la afisarea la Gazeta Institutiei a:

Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a terenului in suprafata
totala de 194 mp, apartinand domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului
Sulina, strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea

Drept pentru care am Incheiat prezentul proces — verbal, astizi data de
03.03.2026.

Secretar General U:AT,
Camelia IONITA



JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL SULINA

PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd, a terenului In suprafata totala de 194 mp,
apartinand domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului Sulina, strada
all - a, nr. 216, judetul Tulcea

Consiliul Local al orasului Sulina, judetul Tulcea, intrunit astazi, , In sedinta
ordinara legal constituita;
Avand in vedere:
Referatul de aprobare al primarului orasului Sulina, Inregistrat sub nr. din ,
precum si Raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, inregistrat sub nr.
/ ;

Raportul de evaluare inregistrat la Primaria orasului Sulina sub nr. 703/25.02.2026, intocmit
de catre evaluator autorizat Geambazu D. Adrian, avand ca obiect vanzarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafatd de 194 mp, apartinand domeniului privat al orasului Sulina, situat in
intravilanul orasului Sulina, strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea, inscris in C.F. nr. 32358;

Prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. b, ¢, art. 311, art. 334-346, art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

Avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al orasului
Sulina;

In conformitate cu prevederile art.129, respectiv art. 139, alin.3, lit. g) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

Hotaraste

Art. 1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd 194 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Sulina, identificat prin CF nr. 32358 Sulina, strada a II - a, nr. 216,
judetul Tulcea.

Art. 2. Se aproba pretul de pornire al licitatie1, cuantumul garantiei de participare si al taxei
de participare, documentatiei de atribuire, dupa cum urmeaza:

- pretul de pornire al licitatiei — 55.370 lei, echivalentul a 10.864 euro

- garantia de participare : 10 % din valoarea de pornire a licitatiei : 5.537 lei
- taxa de participare : 500 lei

- documentatie de atribuire : 100 lei

Art. 3. Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea terenului in suprafatd de 194
mp, identificat prin CF nr. 32358 Sulina, strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea, conform Anexei nr.
1 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in conformitate cu prevederile
Caietului de sarcini si a Documentatiei de atribuire aferenta procedurii de vanzare a terenului in
suprafatd de 194 mp identificat prin CF nr. 32358 Sulina, strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea.



Art. 5. - Se imputerniceste Primarul orasului Sulina ca In numele orasului Sulina sd incheie
contractul de vanzare - cumparare, conform prevederilor legale.

Art. 6. — Prezentul proiect de hotarare va fi facut public prin afisare si va fi comunicat cétre
Compartimentul Buget, Finante, Contabilitate, Compartimentului Impozite si Taxe si Serviciului
Urbanism(...) din cadrul Primariei orasului Sulina, precum si Institutiei Prefectului Judetului Tulcea.

Hotararea a fost adoptata cu voturi ,,pentru”, __ voturi ,,impotrivd”, __ voturi ,,abtineri”,
fiind prezenti consilieri locali din cei 13 in functie ai Consiliului Local Sulina.
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Secretar General UAT,

Camelia IONITA



Primaria orasului Sulina
Judetul Tulcea
Nr. /

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a terenului in suprafata totald de 194 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului Sulina, strada a II - a, nr. 216,
judetul Tulcea

Avand in vedere :

- Raportul de evaluare, intocmit de catre Evaluator autorizat ANEVAR, GEAMBAZU
D.ADRIAN,, inregistrat la Primaria orasului Sulina sub nr. 703/25.02.2026.

- cererile inregistrate la primaria orasului Sulina prin care solicitd cumpararea unei suprafete de
teren;

- terenul a carui vanzare se solicitd in suprafatd totala de 194 mp, apartine domeniului privat al
orasului Sulina, fiind inventariat in anexa nr.1 la H.C.L. Sulina nr. 77 /30.09.2025, la pozitia ,, 340",
inscris in Cartea Funciara nr. 32358.

Valoarea de piata estimata a terenului, conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator
autorizat ANEVAR, GEAMBAZU D. ADRIAN este de 55.370 lei echivalent a 10.864 euro la un
curs de schimb din 24.02.2026, 1 euro=5.0968 lei, respectiv 56 euro/mp.

Fata de cele prezentate mai sus, propun initierea si aprobarea proiectului de hotarare privind
aprobarea vanzdrii, prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd totald de 194 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului Sulina, strada a II - a, nr. 216,
judetul Tulcea

INITIATOR,
PRIMAR,
MARIA BALAN



Primaria orasului Sulina
Judetul Tulcea
Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a terenului in suprafata totala de 194 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Sulina, situat in intravilanul orasului Sulina, strada a II - a, nr. 216,
judetul Tulcea

Avand 1n vedere :

- referatul de aprobare nr. / intocmit de primarul orasului Sulina;

- Raportul de evaluare, intocmit de catre Evaluator autorizat ANEVAR, GEAMBAZU
D.ADRIAN,, inregistrat la Primaria orasului Sulina sub nr. 703/25.02.2026.

- cererile inregistrate la primaria orasului Sulina prin care solicitd cumpararea unei suprafete de
teren;

- terenul a carui vanzare se solicitd in suprafatd totalda de 194 mp, apartine domeniului privat al
orasului Sulina, fiind inventariat in anexa nr.1 la H.C.L. Sulina nr. 77 /30.09.2025, la pozitia ,, 340",
inscris in Cartea Funciara nr. 32358.

Valoarea de piata estimata a terenului, conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator
autorizat ANEVAR, GEAMBAZU D. ADRIAN este de 55.370 lei echivalent a 10.864 euro la un
curs de schimb din 24.02.2026, 1 euro=5.0968 lei, respectiv 56 euro/mp.

Fata de cele mai sus prezentate, propun adoptarea proiectului de privind aprobarea vanzarii,
prin licitatie publica, a terenului in suprafata totala de 194 mp, apartinand domeniului privat al
orasului Sulina, situat in intravilanul orasului Sulina, strada a Il - a, nr. 216, judetul Tulcea.

Prezentul proiect de hotarare reprezintd un act administrativ cu caracter individual care se
caracterizeaza prin aceea ca reprezintd o manifestare unilaterald de vointa care creeazd, modifica
sau stinge drepturi si obligatii in beneficiul sau sarcina uneia sau mai multor persoane dinainte
determinate. In conformitate cu dispozitiile art.5 alin.(1) - (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald 1n administratia publica, actele administrative cu caracter individual nu fac obiectul
procedurii de asigurare a transparentei decizionale, iar autoritatea sau institutia publica nu are
obligatia realizarii etapelor acestei proceduri.

Serviciul Urbanism,
insp.asist. Elena - Valentina Resetnicov

insp.asist. Ana Adelina Burungiu



ANEXA NR. 1 LA PROIECT DE HOTARARE

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
DE VANZARE — CUMPARARE A TERENULUI SITUAT iN INTRAVILANUL
ORASULUI SULINA, STR. aII - a, NR. 216, IN SUPRAFATA DE 194 MP

Cuprins:

- DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILULUI

- FISA DE DATE A PROCEDURII

- CAIET DE SARCINI

- CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

- MODELE DE FORMULARE



LISTA cu elementele de identificare al terenului apartindnd domeniului privat

al orasului Sulina, propus pentru vanzarea prin licitatie publica:

PRETUL DE
AMPLASAMENTUL Nr PORNIRE AL
TERENULUI PROPUS CARTE SUPRAFATA CATEGORIA DE | VALOARE DE | LICITATIEI

Nr. | PENTRU VANZAREA PRIN | /00 P o ¢ TERENULUI (m.p.) FOLOSINTA INVENTAR PUBLICE DE
ert | LICITATIE PUBLICA UAT SULINA : (lei) Xg&i)NZARE
Str. a Il - a, nr. 216, oras
1. Sulina, judetul Tulcea, 32358 194,00 Arabil 29.618 55.370,00
NOTA :

e Cumpairatorul va suporta cheltuielile notariale.




FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al

orasului Sulina, cu numarul cadastral 32358,
situat in str. a Il - a, nr. 216

1. INFORMATII GENERALE:

1.1.Date despre vanzator

Denumire vanzator: UAT Oras Sulina

Cod de identificare fiscala: 4321410

Adresa: str. [ nr. 180, oras Sulina judetul Tulcea
Telefon: 0240/ 543001

E-mail: secretariat@primaria-sulina.ro

1.2. Comunicare

a)

b)

c)

Documentatia de atribuire poate fi achizitionata, dupa publicarea anunfului procedurii,
contra cost, de la sediul Primdriei Orasului Sulina din str. I, nr. 180, Compartiment
Achizitii Publice, Investitii, Implementare Proiecte.

Informatii suplimentare pot fi obtinute de la: Compartiment Achizitii Publice, Investitii,
Implementare Proiecte.

Termenul limita de depunere a ofertelor este stabilit de vanzator prin anuntul procedurii.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

2.1 Obiectul contractului este terenul ce apartine domeniului privat orasului Sulina, judetul
Tulcea, situat pe strada a II - a, nr. 216, nr. cadastral 32358, avand suprafata de 194,00 m.p.
2.2 Terenul apartine domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. 77/30.09.2025.

3. CONDITII DE PARTICIPARE:

3.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdina,
care indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) adepus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate Tn documentatia de atribuire,
in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

3.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile Orasului Sulina, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
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contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3

ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in

conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate

internationale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de

Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de

catre cetatenii straini §i apatrizi, precum si de catre persoanele juridice strdine, cu modificarile

si completarile ulterioare.

3.4 Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleiasi proceduri :

a) sa depuna doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctinea excluderii
din procedura a tuturor ofertelor in cauza;

b) sa depuna ofertd individuald/comuna si sa fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte
oferte, sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si, dupa caz, a celei in care este
ofertant asociat.

4. GARANTIA DE PARTICIPARE

4.1 Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sa semneze contractul, in cazul in care adjudecd imobilul.

4.2 Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 5.537
lei (cinci mii cinci sute trei zeci si sapte) lei.

4.3 Pentru a participa la licitatie, persoanele fizice sau juridice, vor depune n contul Primariei
Sulina RO44TREZ6445006XXX000175 deschis la Trezoreria Sulina, cod fiscal 4321410 sau
in numerar la casieria institutiei, o garantie de participare, in valoare de 5.537,00 lei. Garantia
de participare va fi restituita In termen de 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului
de vanzare - cumparare, astfel: in numerar de la Casieria Primariei - pentru persoane fizice /
prin Trezorerie, cu ordin de platad - pentru persoane juridice, ofertantul urmand a comunica
Compartimentului buget, finante, contabilitate, un cont bancar in care se va face plata.

4.4 Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultata
in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

4.5 Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe

perioada de valabilitate a ofertei sau n cazul in care nu semneaza contractul in termen.

4.6 Pentru persoanele fizice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite
drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.
4.7 Ofertele care nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul stabilit si avand
perioada de valabilitate solicitata Tn documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul
sedintei de licitatie - etapa deschiderea plicurilor exterioare.

5. DOCUMENTE DE CALIFICARE

Documentele de calificare solicitate sunt urmatoarele :
a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari (Formularul F1);
b) declaratie de participare semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari
(Formularul F2);



c) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor:
— Pentru persoane juridice:
= Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului - copie marcata de
ofertant cu ,,conform cu originalul®;
= Acte care dovedesc capacitatea economico-financiara a ofertantului: certificat
constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului - copie marcata de ofertant
cu ,,conform cu originalul®;

— Pentru persoane fizice:

= Copie dupad cartea de identitate - copie marcatd de ofertant cu ,,conform cu
originalul®;

= Adeverintd de salariat/adeverinta de venit eliberatd de ANAF/ declaratie privind
venitul realizat, inregistrata la ANAF;

d) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare
fiscala (valabil la data depunerii ofertei), eliberat de ANAF;

e) Declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei
juridice ca nu se afld in insolventa, dizolvare, lichidare, faliment (Formularul F3) ;

f) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) si catre Orasul Sulina
(certificat fiscal — original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei),
indiferent de sediul/domiciliul ofertantului, daca este cazul;

g) imputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul;

h) copie dupd actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice/persoanei fizice
participante;

1) dovada privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a documentatiei de
atribuire (copii);

j) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului (Formularul F4).

6. PROCEDURA

(1) Tipul procedurii: licitatie publica cu plic inchis

(2) Pretul de pornire al licitatiei este 55.370,00 lei

(3) Moneda in care se transmite oferta financiara: LEI

(4) Perioada de valabilitate a ofertei: oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta. Ofertantul care
solicitd retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si
calitatea de ofertant. Durata de valabilitate a ofertei incepe cu data depunerii si Inregistrarii la
registratura unitdtii contractante si continua pand la data limitd de incheiere a contractului in
conformitate cu art. 344, alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, Cod Administrativ.

7. REGULI PRIVIND OFERTA

7.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

7.2 Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de
catre ofertant.



7.3 Oferta se depune la sediul Primariei Orasului Sulina din strada I nr. 180, si contine doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd la Registratura
Primariei, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

7.4 Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt un numar de doua
plicuri, astfel:

e Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

e Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

7.5 La depunerea documentelor se va proceda astfel:

e documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior, in care va fi introdus
plicul interior cu oferta propriu-zisa, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU
VANZAREA TERENULUI SITUAT iN ORASUL SULINA, STR. a II - a, NR.
216, JUDETUL TULCEA. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .................
(se scrie data licitatiei), ORA ........ (se scrie ora anuntata pentru licitatie)

e pe plicul interior se Inscriu denumirea ofertantului, sediul acestuia, persoana de contact,

telefon.

7.6 Plicul se va depune la Registratura Primariei Orasului Sulina. Plicul exterior, sigilat, se
va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusd la dispozitie de
organizatorul licitatiei (formular tipizat F0).

7.7 Fiecare participant va depune o singurd oferta, redactata in limba romana.

7.8 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilita prin anuntul procedurii.

7.9 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

7.10 Oferta depusd la o alta adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita se returneaza nedeschisa.

7.11 Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

8. PROCEDURI DE CONTESTARE

Orice persoana care se considerd vatamata Intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un

act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al
orasului Sulina, cu numarul cadastral 32358,
situat in str. a II - a, nr. 216

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

1.1. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL SULINA, str. I nr. 180,
Cod 825400, Tel. 0240543001, E-mail: secretariat@primaria-sulina.ro

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
A) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut

Terenul propus spre vanzare este situat in orasul Sulina, str. a Il - a, nr. 216, judetul Tulcea,
inscris in Cartea Funciara nr. 32358/ UAT Sulina, nr. cadastral 32358, in suprafata de 194,00
m.p., apartine domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. 77/ 30.09.2025.

B) Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Avand 1n vedere Certificatul de urbanism nr.25/766/02.04.2026 emis de primaria orasului
Sulina, terenul identificat in CF nr. 32358 Sulina, nr. cadastral 32358, este incadrat in zona zona
LM - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 si zona LI — zona rezidentiala cu cladiri cu mai
mult de 3 niveluri, cu categoria de folosintd arabil.

Conform H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, art.30,
alin.(2) din autorizarea executarii parcelarilor, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte
se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru

cladiri izolate sau cuplat;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de

minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat;

¢) cuadancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

alin.(2).

Terenul in cauza este neconstruibil, intrucat acesta nu se incadreaza in prevederile mai

sus mentionate.

C) Oportunitatea realizarii vanzarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea terenului
in discutie sunt urmatoarele:
a) Prevederile art.108 lit.e), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art. 311, art.363,
alin.(1), (2), (4), alin. (5)-(7) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) Dispozitiile art.139, alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.



3. FORMA DE LICITATIE

Vanzarea se face prin licitatie publicd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/
03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Conform Raportului de evaluare pretul minim de pornire al licitatiei este de 55.370 lei,

echivalentul a 10.864 euro, respectiv 56 euro/mp.

5. TERMENE

(1) Licitatia va avea loc 1n data si ora stabilitd de vanzator prin anunful procedurii, la
sediul Primariei orasului Sulina din strada I, nr. 180.

(2) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzator prin anuntul
procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul Primariei Orasului Sulina pana la data si ora
specificate Tn anuntul licitatiei ce se va organiza si vor fi inregistrate la Registratura Primariei
Orasului Sulina, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora pe plicul exterior.

(3) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului.

(4) Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.

6. CONDITII DE MEDIU
Cumpadratorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

7. MODALITATI DE PLATA

Cumpdratorul va achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii referitoare la
atribuirea contractului.

8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

1. Pentru a participa la licitatie, persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul
Primariei Sulina RO44TREZ6445006XXX000175 deschis la Trezoreria Sulina, cod
fiscal 4321410 sau in numerar la casieria institutiei, o garantie de participare, in valoare
de 5.537 lei.

2. Garantia de participare va fi restituita In termen de 3 zile lucratoare de la data Incheierii
contractului de vanzare - cumparare, astfel: in numerar de la Casieria Primariei - pentru

persoane fizice / prin Trezorerie, cu ordin de platd - pentru persoane juridice, ofertantul



urmanda comunica Compartimentului buget, finante, contabilitate, un cont bancar in
care se va face plata.

3. Durata de valabilitate a garantiei de participare si a ofertelor este de 60 zile de la data
deschiderii ofertelor.

4. Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel
suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea

contractului de vanzare cumparare sau daca refuza incheierea contractului.

5. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand
perioada de valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul
sedintei de deschidere a ofertelor.

6. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si solutioneze

contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

9. OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de
catre ofertant.

(3) Oferta se depune la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu - se data si ora.

(4) Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini (documente de
valabilitate/capabilitate), atrage de drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(6) Durata de valabilitate a ofertei Incepe cu data depunerii si Inregistrarii acesteia la
registratura unitdtii contractante si continua pand la data limitd de incheiere a contractului in
conformitate cu art. 344, alin.(1) din OUG nr. 57/ 2019, Cod Administrativ.

(7) Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde
garantia de participare si calitatea de ofertant.

(8) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre
ofertant.

(9) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(10) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilita in anuntul procedurii.



(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(12) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate/capabilitate, prevdzute in documentatia de atribuire.

10. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straind,
care indeplineste urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in anuntul de licitatie;
c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si céatre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) in cazul in care cumpdratorul nu achita integral pretul contractului, in termenul prevazut
la pct. 6 - MODALITATI DE PLATA, din prezentul caiet de sarcini, acesta pierde garantia de
participare si dreptul de castigator.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile orasului Sulina, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(4) Cetatenii straini i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale
la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005
privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si
apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleiasi proceduri:

a) sa depuna doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctiunea
excluderii din procedura a tuturor ofertelor in cauza;

b) sa depuna oferta individuald/comuna si sa fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte
oferte, sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si dupd caz, a celei in care este ofertant
asociat.

11. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru vinzarea terenului
apartinand domeniului privat al orasului Sulina, situat in strada a II - a, nr. 216, judetul Tulcea.

(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse, pe baza criteriilor de atribuire

prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu, astfel:
A. CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI




1. Capacitatea economico - financiara - maxim 10 puncte

— cifra de afaceri anuala mentionatd in certificatul constatator de la Oficiul National al
Registrului Comertului/fisa informatii generale - formular F 1 - completata si semnata de
ofertant (persoane juridice);

— adeverinta de salariat/adeverintd de venit eliberata de ANAF/declaratie privind venitul
realizat, inregistratd la ANAF/fisa informatii generale - formular F 1 - completata si
semnata de ofertant (persoane fizice);

B. OFERTA FINANCIARA - maxim 40 puncte

— Formular F5 - privind oferta, completata si semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari; 5
C. PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR

1. Modalitati de prevenire a daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra
mediului pe perioada utilizarii imobilului (Formular F4); - maxim 10 puncte

Desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de cel mai mare punctaj realizat
conform acestor criterii cumulate. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de
atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere
al asigurdrii unei utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sd depaseasca 100%. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire si a modului de calcul al acestora.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In cazul egalitatii in continuare, comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi
oferte financiare pentru stabilirea ofertantului castigator.

Contractul de vanzare va fi Incheiat in limba romaénd, cu ofertantul a carui oferta a fost declarata
castigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vanzare atrage pierderea
garantiei depusa pentru participare la licitatie si dreptul de a participa la o licitatie publica ulterioard, privind
bunurile orasului Sulina, pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigaatoare la licitatie.

In cazul in care pentru acelasi amplasament/pozitie au fost depuse oferte de citre persoane fizice si
juridice, evaluarea ofertelor se va face pe baza criteriilor de atribuire prevazute in prezentul caiet de sarcini,
oferta castigatoare fiind declarata, in conformitate cu art. 341, alin. 16 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, ca fiind oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire,
urmand a fi incheiat un singur contract cu ofertantul desemnat castigator, persoana fizica sau persoand
Juridica.



12. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
12.1 INFORMATII GENERALE

(1) In ziua si la ora precizata in anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Primariei Orasului Sulina, in prezenta
comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sala.

(2) Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(5) Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor
depuse, in baza careia se admite participarea la licitatie.

(6) Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de citre membrii comisiei de
organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la Primaria
Orasului Sulina pentru licitatia respectiva, urmand ca In procesul-verbal sa consemneze in scris
despre cele constatate.

(7) In situatia in care nu a fost posibild incheierea contractului de vanzare, procedura va
fi anulata, autoritatea publica locald va relua procrdura de licitatie publica de la etapa publicarii
anuntului, in conditiile legii, iar documentatia de atribuire isi va pastra valabilitatea.

(8) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie.

(9) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(10) In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

12.2 CALENDARUL LICITATIEI

(1) Publicarea anuntului de licitatie se face cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(2) Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii,
contra cost, de la sediul Primariei Orasului Sulina, str. I, nr. 180, Compartiment Achizitii Publice,
Investitii, Implementare Proiecte.

(3) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit prin anuntul procedurii.

Depunerea ofertelor se va face la sediul Primariei Orasului Sulina pana la data si ora
specificate Tn anuntul licitatiei ce se va organiza si vor fi inregistrate la Registratura Primariei
Orasului Sulina, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora pe plicul exterior ce contine
documentele de valabilitate ale ofertei.

(4) Deschiderea licitatiei va avea loc la data si ora stabilita de vanzator prin anuntul
procedurii, la sediul Primariei Orasului Sulina din str. I nr. 180.



12.3 INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt un numar de doua
plicuri, astfel:
e Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate ale ofertei;
e Plicul interior cu oferta propriu - zisa.

12.4 DOCUMENTELE DE VALABILITATE / CAPABILITATE
(1) Pentru persoanele juridice:

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
contine urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, completatd si semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F1);

b) declaratie de participare completatd si semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formular F2);

c) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor: Certificat de inmatriculare
de la Oficiul Registrului Comertului - copie marcata de ofertant cu ,,conform cu originalul;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor Certificat constatator de
la Oficiul National al Registrului Comertului - copie marcata de ofertant "conform cu originalul";

e) dovada achitarii datoriilor financiare catre bugetul de stat certificat de atestare fiscala
(valabil la data depunerii ofertei) eliberat de ANAF;

f) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate completatd si semnata de ofertant a
reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afld in insolventd, dizolvare, lichidare,
faliment (Formular F3);

g) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) si catre Orasul Sulina
(certificat fiscal — original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei),
indiferent de domiciliul/sediul ofertantului- daca este cazul;

h) Tmputernicire pentru participare la licitatie-daca este cazul;

1) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului (Formularul F4), completata si semnata de ofertant;

J) copie dupa actul de identitate ale/al reprezentantului persoanei juridice si, dupa caz, a
persoanei fizice participante;

k) dovada privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a documentatiei
de atribuire (copii);

Pe plicul exterior se va specifica: LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI
SITUAT IN ORASUL SULINA, STR. a II - a, NR. 216, JUDETUL TULCEA. A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE .............. (se scrie data licitatiei), ORA ........ (se scrie
ora anuntata pentru licitatie) si va fi insotit de cererea de participare la licitatie (Formular
FO0);

Pe plicul interior, care contine oferta financiara (Forumular F5), se inscrie denumirea
ofertantului si sediul social al acestuia. Acesta va fi introdus 1n plicul exterior.

Oferta financiara se va completa conform Formularului F5 anexa la documentatia de
atribuire si va fi valoric cel putin pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in anexa nr. 2 la
prezenta hotarare, pentru terenul ofertat, in caz contrar oferta se considerd neconforma si va
atrage de drept eliminarea respectivei oferte.

(2) Pentru persoanele fizice:



Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
contine urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) o fisd cu informatii generale privind ofertantul, completata si semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul F1);

b) declaratie de participare completata si semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul F2);

c) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) si catre Orasul Sulina
(certificat fiscal - original sau copie conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei)
indiferent de domiciliul ofertantului — daca este cazul;

d) adeverinta de salariat/adeverinta de venit eliberatd de ANAF/declaratie privind venitul
realizat, inregistratd la ANAF;

e) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a persoanei fizice completatd si
semnatd de ofertant (Formular F3);

f) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare
fiscala (valabil la data depunerii ofertei) eliberat de ANAF;

g) Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

h) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului (Formularul F4), completata si semnata de ofertant;

1) copie dupa actul de identitate;

j) dovada privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a documentatiei
de atribuire (copii).

Pe plicul exterior se va specifica : LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI
SITUAT IN ORASUL SULINA, STR. a II - a, NR. 216, JUDETUL TULCEA. A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ................. (se scrie data licitatiei), ORA ........ (se scrie
ora anuntata pentru licitatie) si va fi insotit de cererea de participare la licitatie (Formular
F0);

Pe plicul interior, care contine oferta financiara (Formular F5), se inscrie numele
ofertantului si domiciliul acestuia. Acesta se introduce in plicul exterior.

Oferta financiard va fi completatd si semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari, conform formularului F5 anexd la documentatia de atribuire, si va fi valoric cel putin
pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare, pentru terenul
ofertat, in caz contrar oferta se considerd neconforma si va atrage de drept eliminarea respectivei
oferte.

12.5 PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1) Valoarea garantiei de participare este de 5.537,00 (cinci mii cinci sute treizeci si sapte)
lei.

(2) Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-
se astfel sa semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul.

(3) Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare
rezultatd in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(4) Garantia de participare se pierde In cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta
pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneaza contractul n termen.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd. Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe
perioada de valabilitate a acesteia pierde garantia de de participare si calitatea de ofertant. Durata
de valabilitate a ofertei incepe cu data depunerii si inregistrarii acesteia la registratura unitatii



contractante si continud pana la data limitd de incheiere a contractului in conformitate cu art. 344,
alin (1) din OUG nr.57/2019, Cod Administrativ.

(6) Pentru persoanele fizice/juridice participante, care nu au castigat licitatia, fondurile
constituite drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data
comunicarii adjudecarii.

12.6 PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

(1) Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

(2) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(3) Continutul ofertelor trebuie s ramand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(4) Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii :

e dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei Intocmeste
procesul-verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei
care va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii;

e in cazul in care Indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin
doua oferte depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

e deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal

Etapa I - deschidere plicuri exterioare de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti;

e dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste
punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat
care va fi consemnat intr-un proces-verbal Etapa II - deschidere plicuri
interioare, si in termen de o zi lucrdtoare intocmeste un raport pe care il transmite
autoritatii contractante;

e in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
castigdtor, cat si pe cei ale cdror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

12.7 PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA
IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

(1) Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisa sau altd forma care asigura Inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a caror forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

(2) Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

(3) Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document, dupa caz.



12.8 PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului;

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din
O.U.G. nr. 57/03.07.2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019;

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

13. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Orice persoand care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-
un act al autoritatii contractante se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim, In conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. DISPOZITII FINALE

(1) Costul documentatiei de licitatie este de 100,00 (o suta) lei.

(2) Cheltuielile efectuate pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
Cartea Funciard si incheierea contractului de véanzare-cumparare in forma autenticad vor fi
suportate de cumparator.



CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al

orasului Sulina, judetul Tulcea, cu numarul cadastral 32358,
situat in str. a II - a, nr. 216

Contract - cadru

de vanzare - cumparare
Nr. din . 2026

Incheiat intre :
Orasul Sulina, cu sefliul in strada I nr. 180, tel 0240/ 543001, cod fiscal 4321410, reprezentata
prin doamna Maria BALAN - primar, in calitate de vanzator, pe de o parte,

si

, cu sediul 1In , St

nr. , inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ,

avand cont nr. , deschis la ,
sucursala , reprezentata prin ,

si
Dl/d-na , cu domiciliul in , Str. R
nr. , bl. , SC. , et. , ap. , judetul in calitate de

cumpardtor, pe de altd parte, a intervenit urmatorul contract, 1n temeiul

Cap.l. Obiectul contractului :

Art.1. Orasul Sulina, cu sediul in strada I, nr. 180, vinde urmare a licitatiei publice din
si cumpara terenul avand suprafata totald masurata de
194 m.p., situat in orasul Sulina, judetul Tulcea, str. a II - a, nr. 216, inscris Tn Cartea Funciara
nr. 32358/UAT Sulina, nr. cadastral 32358.
Art. 2. Terenul apartine domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. 77/
30.09.2025.

Cap.Il. Pretul contractului

Art.3. Valoarea de vanzare a terenului adjudecat este de lei.
Art.4. Valoarea de vanzare a terenului, a fost achitat astfel:
- suma de 5.537,00 lei, cumparatorul a achitat-o conform chitantei/ O.P.

/.. sl a reprezentat garantia de participare la licitatie care se transforma
in avans pentru plata terenului adjudecat si se transfera in contul de vanzari
- suma de lei, cumparatorul a achitat-o conform chitantei/O.P.
/ . reprezentand plata valorii adjudecate, raimasa dupa scaderea garantiei

de participare la licitatie.

Art.5. Plata se face prin ordin de platd in contul nr.
deschis la Trezoreria Sulina, cod fiscal sau direct la casieria Primariei orasului
Sulina.

Art.6. La data incheierii prezentului contract, cumparatorul achita si cheltuielile aferente
vanzarii terenului in cauza, si anume:

Cap.I11. Drepturile si obligatiile partilor:

3.1. Obligatiile vanzatorului



Art.7. Vanzatorul garanteaza pe cumparator contra oricarei evictiuni totale sau partiale a
bunului vandut, nefiind raspunzator de viciile aparente, conform art. 1695 din Noul Cod Civil.

Art.8. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.

3.2. Obligatiile cumparatorului

Art.9. Cumparatorul se obligd sa achite pretul adjudecat, pana la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

Art.10. Predarea-primirea terenului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data Incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.

Art.11. Cheltuielile legate de autentificarea contractului, precum si plata taxelor pentru
transcrierea n Cartea Funciard, cad in sarcina cumparatorului.

Art. 12. Impozitele catre stat si administratia locald, incepand cu data incheierii
prezentului contract il privesc pe cumparator.

Cap.lV. Forta majora

Art.13. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada 1n care aceasta actioneaza.

Art.14. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si Tn mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

Cap.V. Dispozitii finale:

Art.15. Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Art.16. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de . . , In baza
prevederilor Noului Cod Civil in doua exemplare, dintre care unul pentru vanzator si unul pentru
cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,

NOTA:
e prezentul contract poate fi completat pana la data incheierii si cu alte clauze conforme prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Secretar General UAT,
Camelia IONITA



FORMULARE: F0-F5
Ce se depun pentru participarea la procedura: vinzarea prin licitatie publicd a unui teren

apartinind domeniului privat de al orasului Sulina, judetul Tulcea, cu numarul cadastral
32358,
situat in str. a Il - a, nr. 216

Formular 0

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Primaria Orasului Sulina

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii de licitatie publica pentru
vanzarea terenului situat in str. a I - a, nr. 216, suprafata de 194,00 mp, nr. cadastral 32358
aliturat va transmitem coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continAnd un exemplar
original.

Data completarii

OFERTANTUL

(semnatura)



Formular F1

OFERTANT PERSOANA FIZICA, PERSOANA JURIDICA

FISA INFORMATII GENERALE

1) Ofertant

2) Sediul social/adresa/domiciliul

3)Telefon/fax/e-mail

4) Reprezentant legal

5) Functia/profesia/ocupatja

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capital social

12) Cifra de afaceri/venit net (lei/an)

Numele, prenumele, functia, stampila si semnétura Data intocmirii,

ofertantului/reprezentant legal




Formular F2

Ofertantul

(denumire/nume ofertant)

Declaratie de participare

Citre, U.A.T. SULINA

Examinind documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica a unui
teren apartinind domeniului privat al orasului Sulina, conform H.C.L. nr. ......ccccecueeueensy
cu numar cadastral 32358, situat in str. a Il - a, nr. 216, va transmitem alaturat doua plicuri
sigilate, unul interior si unul exterior, continind oferta si documentele ce o insotesc pentru
cumpirarea terenului situat in str. a Il - a, nr. 216, oras Sulina, judetul Tulcea.

Ma angajez ca, in cazul in care oferta mea este adjudecati, sa inchei contractul de
vanzare-cumpairare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta ca, in cazul neincheierii contractului de vinzare-cumpairare, voi
pierde calitatea de castigitor si garantia de participare.

Subscrisa, imi angajez raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale
de fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in
original si copii, in vederea participarii la procedura de vanzare.

Am luat la cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de acord ca
procedura de vinzare sa se desfasoare in conformitate cu aceasta.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizati)




Formular F3
OFERTANT
(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) , reprezentant al
, in calitate de ofertant la licitatia publica privind vanzarea
terenului situat in str. a Il - a, nr. 216, din orasul Sulina, judetul Tulcea, sub sanctiunea excluderii
din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere
ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;

- In ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire Tn mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd produc grave prejudicii
partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de
bani;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizati)




Formular F4
OFERTANT

(denumire/nume ofertant)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul reprezentant

autorizat al (denumire/numele ofertantului)

Cunoscénd prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria

raspundere, ca ma angajez sa prestez activitati in cadrul bunului imobil ce va fi construit, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizata)




Formular F5

OFERTANT
(denumirea/numele ofertantului)

Formular de oferta financiara

Catre,

U.A.T. SULINA

Examinand Documentatia de atribuire, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/ reprezentanti

ai ofertantului , ne oferim ca In conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse 1n aceasta, sa cumparam terenul situat in str. a Il - a, nr. 216,
oras Sulina, judetul Tulcea, in suprafata de 194,00 m.p., nr. cadastral 32358, oferta noastra fiind
de lei

(se va scrie in cifre) (se va scrie in litere)

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pe perioada de timp necesara desfasurarii
procedurii de vaAnzare prin licitatie publica.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vinzare-cumpirare aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisid de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
acceptata ca fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Nume, prenume, semnatura

In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Secretar General UAT,
Camelia IONITA



