ANEXA LA H.C.L. NR. 48/08.05.2018

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLUL ONEROS
NR. /

CAP. I. PARTILE CONSTRACTANTE

1. Incheiat  intre  Orasul Sulina cu sediul in str. a I-a, nr. , judetul Tulcea,
reprezentat  prin  Primar - ing. RADUS Nicolae, in calitate de proprietar al terenului
apartindnd domeniului privat al orasului Sulina, pe de o parte,

si

2. S.C. AMOREL S.R.L. - Sulina, cu sediul social in or. Sulina, str. a I-a, nr. 120,
judetul Tulcea. CUL: RO 2369935, J36/273/1992, TEL/FAX: ____ ; ,

., e-mail: in calitate  de superficiar, pe de altd parte.
in temeiul Cartii a HI-a Titlul III Cap. I, art. 693 - 702 (Superficia) si Cartea a V-a
Titlul II, Cap. I (Izvoarcle obligator - Contractul) din Legea nr. 71/2011 pentru punerea
in executare a legii nr. 287/2009, privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr. 213/1998,
privind Proprietetea Publica si regimul juridic al acesteia, Legii nr. 7//996 a Cadastrului
si Publicitdtii Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 207/2015
privind Codul de Procedurd Fiscala, Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Legea nr.
273/2006 privind Finantele Publice Locale, art. 36, alin.(2), lit.*c* si art. 121, alin,(2) din
Legea nr. 215/2001. republicatdi a Administratiei Publice Locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare.  precum si in temeiul H.C.L. nr. 48/08.05.2018 si a H.C.L. nr.

131/22.12.2017, anexa nr.  / s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros.

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l. Obicctul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd asupra
terenului in supralaid de 1.528 mp, situat in a I-a, nr. 175 - 177, identificat potrivit schitei

Anexa la contract. Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu
Oneros.

CAP. 11l. TERMENUL

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului rnentionat mai sus se
constituie pentru o perioada de S ani.

- La expirarca duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie, beneficiaza de
dreptul de reinnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

- Preluncirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al or. Sulina,
judetul Tulcea.

CAP. 1V. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile superficiarului:

A\K/) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite

riiciarul  are dreptul de a exercita posesia si folosinta a
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mentionat la art. 1. precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizarii si intretinerii in
bune conditii a constructici detinute.

(3) Superficiarul  poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia
exista, dreptul dc¢ folosinta asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odatd cu
dreptul de proprictate asupra constructiei cu o notificare prealabila a proprietarului terenului
transmisa cu 30 de zile calendaristice Inainte.

(4) Supcriiciarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de plata
datoratd proprictarului  terenului. In acest sens va putea solicita oricand proprietarului
terenului, anterior datei scadente, sa ise precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:

Art. 4. (1) Proprictarul terenului garanteazd folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul s@ inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului

contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul s@ incaseze plata reprezentand contravaloarea folosintei
terenului stabilitd si la termenele prevazute in contract.

(4) Proprictarul  terenului are  dreptul  sa& modifice in  mod unilateral partea
reglementara a contractului  de superficie, in situatia 1n care interesul national sau local o

impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul Local Sulina sau alte acte

normative.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile superficiarului

Art.5. (1) Superficiarul  nu poate modifica constructia existentd pe teren la data
incheierii contractului  si nici adduga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul
proprietarului terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991,republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar proprietarul terenului are dreptul sa
ceard desfiintarca constructiilor addugate, repunerea imobilului in situatia anterioara si
plata de daune interese.

(2) Superficiarul - este obligat sa respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului sisa asigure buna vecinatate.

(3) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30 de
zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin.(3), la Incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat sa restituie terenul proprietarului acestuia, in
mod gratuit si liber de arice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat sda aducd la cunostinta proprietarului terenului orice
acte sau faptc carc aduc atingere dreptului de folosintd linistita si utild a terenului.

(6) Superficiarul cste obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract sa sc¢ prezinte la serviciul urbanism din cadrul Primariei Sulina pentru punerea
in posesie a ternului in cauza si sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederca impunerii la platd a taxei pe teren care reprezintd sarcina fiscald a
acestuia, in conditii similare impozitului pe teren prevazut de lege.

(7) Superficiarul  este obligat sd plateasca pretul constituirii dreptului de superficie
prevazut in contract in cuantumul prevazut expres la art.7 de proprietarul terenului, iar in caz
de-ntaeziere_sa achite si majordrile calculate conform art.7, alin(4).

5 serficiarul are obligatia de a plati la Serviciul de Impozite si Taxe din cadrul
Nlui Sulina, contravaloarea taxei pe teren in conformitate cu legislatia in
( vlmma wlpablla a obhgatlel conduce la rez1l1erea contractului  de
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dreptului  de superficie  cu titlu  oneros si cheltuielile privind indeplinirea cenditiilor
de publicitate irnobiliard prevazute de lege.
(10) Sc interzice superficiarului  sd incheie orice acte sau conventii privind cedarea

dreptului  de folosinta  constituit prin  contract, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art.6. (1) Proprictarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract.
(2) Proprictarul terenului este obligat sa notifice superficiarul ~despre aparitia
oricaror imprejurari  de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum ~i in
situatia in care interesul national sau local impune restituirea terenului.

CAP.VI PRETUL CONTRACTULUL. MODALITATEA DE PLATA

Termene de platd. Efectele nerespectdrii obligatiilor de platd.

Art.7. (1) Superficiarul  datoreaza, sub forma de rate egale, o surna de 7,31
lei/mp/an, respectiv suma anuala de 11.177 lei/an, conform taxei aprobatd prin H.C.L.
ar. 131/22.12.2017. Anexa nr. 2, in contul Primariei Sulina, nurnérul , deschis la
Trezoreria Sulina sau prin casieria Primariei Orag Sulina,  Cod de inregistrare  fiscald
4321410.

Valoarea se va reactualiza dupd intocmirea raportului de evaluare a suprafetei de
1.528 mp, daca sc va depasi valoarea stabilita in Anexa nr. 2 la HCL nr. 131/2017.

(2) Suma prevazuti la alin. (1) se va calcula incepand cu data sernndrii
prezentului contract si se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.
La calcularea sumclor se va tine cont si de rata inflaiei.

(3) Suma prevazut la alin(1) se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel

mai tArziu pand in urrndtoarele date:
- rata I (pretul pentru sem. 1) pana la data de 31 martie a fiecdrui an;
- rata II (pretut pentru sem.ll) pand la data de 30 septembrie a flecarui an.
(4) Pentru depésirea termenelor de platd prevazute la alin. (2) si (3), superficiarul
va pliti rnajorari de intarziere conform legislatiei in vigoare, la data platii.

(5) Suma datorata de superficiar se va recalcula dupa intocmirea raportului
de evaluarc si ori de cate ori se vor constata erori de calcul sau rmodificari ale
suprafetei obicctulul contractului.

leplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractu lui.




CAP.VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE. EFECTELE
INCETARIISUPERFICIEI

Art. 8. (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarca tcrmenului stabilit in contract;
B) in cazul in carc interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de
citre proprictarul terenului. in aceastd situatie proprietarul terenului va notifica de indata
intentia de @ denuta unilateral contractul de  superficie si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masurd;
¢) prin pieirca constructiei;
d) prin rezilicre. de catre  proprietarul terenului  in cazul neexecutarii obligatiilor
contractuale ale superficiarului  in  termenele  stabilite sau al incapacitatii  indeplinirii
acestora.
¢) Nerespectarca  obligatiei  prevazute la art. 5, alin.(1) si alin.(10), art.7, alin.(7), se
sanctioneaza cu desfiintarea  de plin drept a contractului, fird somatie sau punere in
intdrziere si [7rd interventia instantei judecdtoresti, autoritatea locald avéand dreptul
dezafecteze terenul s i si-l aduca la starea initiald pe cheltuiala exclusiva a superficiarului.
() neplata a trei rate consecutive.
(g)prin consolidare. daca terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi persoane.

(2) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, consirntite de

superficiar s¢c mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu de Tmplinirea
termenului initial al superficiei.
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(3) In casul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei drepturile reale care

greveaza dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate  asupra terenului  pe durata
existentei dreptului de superficie se rnentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5) .o incetarca. din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care constituie
obiectul contractu lui va fi restituit gratuit ~i liber de orice sarcini proprietarului terenului.

CAP. VIL. FORTA MAJORA CAZUL FORTUIT

ArtY. lorta majord si cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul
executarii necorcspunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 10. (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de superficie, se intelege
un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa
incheierea contractu lui si care impiedica partile sd-si execute obligatiile asumate.

(2) Prin caz fortuit se finteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea  prejudiciului - si care nu implica vinovatia partilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile [oriei majore.

(3) Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, dacd nu sunt
confirmate si in scris.

CAP. IX. LITIGII

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea
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ori incetarea prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila.

(2) In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabild sau partile nu
ajung la un acord, solutionarea litigiilor se face de catre instanta judecatoreasca cornpetenta.

CAP. X. CLAUZE FINALE

Art.13. () Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

(2) Prezentul contract reprezinti vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere
verbald dintre acestea. anterioara sau ulterioard incheierii lui.

(3) Prezentul contract a fost incheiat azi in 2 exemplare originale, din

]

care unul pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

ORASUL SULINA S.C. AMOREL S.R.L. -SULINA,
PRIMAR - ing. RADUS Nicolae,

VIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETARUL or. SULINA,
VLAVIAN — GURMI-7A Maria,

VIZA CFP,
EPIFANOV Sperani.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL or. SULINA,
VLAVIAN — GURMEZA Maria,




